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1 Lage und Geltungsbereich des Plangebietes

Die Stadt Wanfried liegt im 0Ostlichen Teil des Werra-Meifner-Kreises. Sie wird im Regional-
plan Nordhessen 2009 als Grundzentrum eingestuft und liegt im landlichen Raum, unmittelbar
an Thiringen angrenzend. Die Kreisstadt Eschwege (Mittelzentrum) liegt ca. 10 km entfernt.
Wanfried ist die Ostlichste Stadt Hessens, hat neben der Kernstadt weitere 4 Stadtteile und der-
zeit ca. 4.042 Einwohner (Stand: 01.06.2025). Die Bundestrasse B 250 durchzieht das Stadtge-
biet von Norden nach Siiden und stellt die Verbindung zum tberregionalen Verkehrsnetz mit
Anschluss im Norden an die B 249 und im Siiden an die B 7 her.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 50 ,,Celler StraRe* betrifft ein Grundstiick am sudost-
lichen Rand der Kernstadt, sudlich der Celler StralRe, in einem Gewerbegebiet.

Abbildung 1: Lage des Geltungsbereichs (Quelle: Natureg Viewer Hessen)

Auf den Flachen und den Nachbargrundstiicken hat bis zum Jahr 2004 eine Strick- und Wirk-
warenfabrik gewirtschaftet. Auf dem betreffenden Grundstuck ist ein Gebaude der ehemaligen
Fabrik vorhanden und wird aktuell durch verschiedene Firmen mit Lager, Verpackung und
Blro genutzt.

Mit dem Planvorhaben wird ein Grundstlick Uberplant, fir welches zwar kein Bebauungsplan
besteht, was jedoch seit vielen Jahrzehnten im Zusammenhang mit den benachbarten Grund-
stiicken gewerblich genutzt wurde.
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Der Geltungsbereich Uberplanten Flachen umfasst in der Gemarkung Wanfried, Flur 26, das
Flurstiick 20/2 ganz und teilweise die StralRenparzelle Flurstiick 156/13. Die GesamtgrofRe be-
tragt ca. 2,42 ha.

2 Veranlassung der Planung

Das Gelande der ehemaligen Textilfabrik Bode ist aufgrund der historischen Nutzung im Fl&-
chennutzungsplan der Stadt Wanfried auf den suddstlichen Flachen als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Die nordwestlichste Teilflache, Galatron GmbH, ist bereits als gemischte Bauflache
dargestellt. Einen Bebauungsplan zur Konkretisierung der stadtebaulichen Nutzung gibt es fur
die gesamten Flachen bisher nicht. Die Flachen kdnnen im Bestand genutzt werden, Nutzungs-
anderungen und bauliche Erweiterungen missen entsprechend beantragt werden und sind zu-
néchst nur im Bestand zul&ssig.

Das 6stlichste Grundstiick, 20/2, verfligt neben bebauten Flachen auch tber weitere Freiflachen
in einer GroRe von ca. 1,3 ha. Eine Bauvoranfrage des Eigentiimers wurde von der Kreisbau-
verwaltung mit der Aussage abgelehnt, dass es sich um einen unbeplanten Auf3enbereich han-
delt, der Flachennutzungsplan sei keine ausreichende Grundlage, um eine weitere Bebauung
mittels Bauantrag genehmigen zu kdnnen.

Vor diesem Hintergrund hat der Eigentimer des Flurstiicks 20/2 die Aufstellung von Bauleit-
planungen beantragt, um die Fldchen zukinftig stadtebaulich zu gestalten und wirtschaftlich
verwerten zu kénnen, zumal das gesamte Grundstiick bereits in der Grundsteuer als Gewerbe-
grundstick veranlagt wird.

Planungsrechtlich ware der Flachennutzungsplan zu andern und ein konkretisierender Bebau-
ungsplan aufzustellen.

Stédtebaulich ist vor dem Hintergrund der Lage der Flachen, umgeben von den Wohngebieten
der Celler Stral3e, insgesamt eine stadtebaulich Entwicklung einer gemischten Nutzung von
Wohnen und Arbeiten sinnvoll, eine gewerbliche Nutzung ist aufgrund der Nutzungen in der
Nachbarschaft immissionsschutzrechtlich nur unter Auflagen denkbar. Die Nachbarn der ehe-
maligen Fa. Bode wurden im Auftrag des Magistrates in Bezug auf eine Planungsbeteiligung
befragt, sehen aber aktuell keine Notwendigkeit einer planungsrechtlichen Anpassung. Daher
befasst sich die beantragte Planung nur mit den stidéstlichen Fléchen.

Seitens des Grundstuckseigentiimers soll das bestehende Biiro- und Produktionsgebdude wei-
terhin entsprechend genutzt werden. Fir die stadtebaulichen Entwicklungen der jetzigen Frei-
flachen liegen Projektanfragen fir Wohnen und im Mischgebiet zul&ssige gewerbliche Nutzun-
gen vor. Aktuell konnte aufgrund des planungsrechtlichen Status Quo keine weitere Planung
verfolgt werden. Nach Aufstellung der Bauleitplanungen soll in Abhé&ngigkeit der mdglichen
wirtschaftlichen Verwertungen entsprechende stadtebaulich vertragliche Ideen entwickelt wer-
den.

Da die Planungsabsichten nicht den Darstellungen im Flachennutzungsplan entsprechen, ist fur
den Teilbereich auch der Flachennutzungsplan zu dndern. Der Geltungsbereich der geplanten
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 50 ,,Celler Strafe* sind
deckungsgleich. Beide Bauleitplanverfahren werden im Parallelverfahren durchgefunhrt.

3 Rechtliche Grundlagen und Verfahren
Gemaél § 1 (4) BauGB sind Bebauungspléne den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist die Stadt Wanfried als Grundzentrum im l&ndlichen
Raum dargestellt, mit dem zentralen Ortsteil Wanfried. Der Betrachtungsraum befindet sich in
einem Vorranggebiet Siedlung und Gewerbe Bestand. Aullerdem grenzt der Geltungsbereich
an ein VVorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen.

D

Abbildung 2: Ausschnitt Regionalplan Nordhessen 2009, Lage GB (Pfeil)

Besondere Beeintrachtigungen der Klimafunktionen werden nicht erwartet. Die Fl&che ist im
Bestand durch Bebauung geprégt. Kaltluft, die auf den angrenzenden, leicht geneigten Acker-
flachen, entsteht, kann nicht ungehindert in Richtung Werra abflieBen. Die mdgliche Aufhei-
zung durch neue Flachenversiegelungen im Bereich des Plangebietes werden durch umfangrei-
che Anpflanzungen minimiert.

Im Entwurf zur Offenlage des Regionalplanes Nordosthessen aus dem Jahr 2024, der noch
keine Rechtskraft besitzt, sind die Flachen sudlich der Celler StraRe als VVorranggebiet Siedlung
Bestand dargestellt, somit auch der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 50.
Die Flachen einschliellich weiterem Umfeld sind auflerdem als Vorbehaltsgebiet fiir den
Grundwasserschutz dargestellt. Unmittelbar im Osten grenzt ein VVorranggebiet fur den Grund-
wasserschutz an, im Siden grenzt ein Vorranggebiet fir die Landwirtschaft an. Nordlich der
Celler StraRe sieht der Entwurf zum Regionalplan ein VVorranggebiet Siedlung Planung vor.
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Abbildung 3: Ausschnitt Entwurf des Regionalplans Nordosthessen 2024, Lage GB (Pfeil)

Aufgrund der Rechtslage werden diese Informationen nur nachrichtlich aufgenommen.

Der Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000 beschreibt das Plangebiet in der Bestands-
karte als unbewaldeten Raumtyp mit maRiger Strukturvielfalt, der ackerbaulich geprégt ist.

N\

Abbildung 4: Landschaftsrahmenplan (LRP) Nordhessen, Bestandskarte

Im Sitiden und im Osten liegt die Abgrenzung eines Landschaftsschutzgebietes (LSG). Das LSG
ist zwischenzeitlich aufgehoben. Verbleibt das LSG Auenverbund Werra, welches entfernt in
der Werraaue liegt.

In der Entwicklungskarte wird fiir das unmittelbare Plangebiet keine Angabe gemacht. Der vom
friheren LSG begrenzte Bereich wird als freizuhaltender Raum aus Griinden des Landschafts-
bildes dargestellt.
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N

Abbildung 5: LRP Nordhessen, Entwicklungskarte

Der Betrachtungsraum befindet sich nicht in einem avifaunistisch bedeutsamen Gebiet. Das in
dieser Hinsicht bedeutsame Gebiet liegt weiter westlich. Es handelt sich um die Werraaue von
Heldra bis Blickershausen, welche in diesem Bereich eine regionale Bedeutung als Brutgebiet
und eine Uberregionale Bedeutung als Rastgebiet aufweist.

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Stadt Wanfried aus dem Jahr 1999 ist der be-
trachtete Bereich als gewerbliche Baufldche ausgewiesen.

Nordlich grenzen, jenseits der Celler Strae, Mischbauflachen und Wohnbauflachen an. Ostlich
und stdlich grenzen unmittelbar Fl&chen fiir die Landwirtschaft an. Auf dem Gelénde befindet
sich eine Umformstation. In der Parzelle der Celler StraRe sind zwei Hauptversorgungsleitun-
gen dargestellt, namlich eine Trinkwasserleitung sowie eine 30-Kv Stromleitung.

Die Celler StraRe ist dartiber hinaus als Wanderweg benannt.

Sudlich befindet sich laut Flachennutzungsplan ein Kleingarten.

Abbildung 6: Ausschnitt FNP Stadt Wanfried (1999) (Quelle: geoportal Nordhessen)
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Das Vorhaben entspricht somit nicht den seinerzeit dargestellten stadtebaulichen Planungsab-
sichten der Stadt Wanfried. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird daher eine An-
derung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt, um die betreffenden Flachen als gemischte
Bauflachen auszuweisen.

Naturschutzrechtliche und wasserrechtliche Vorgaben

Naturschutzrechtliche VVorgaben

Fachgesetzliche Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.

Die gesamte Gemarkung von Wanfried liegt im Geo-Naturpark Frau-Holle-Land (lila).

O

Abbildung 7:Schutzgebiete mit Lage GB (Quelle: Natureg Viewer)

Das Landschaftsschutzgebiet ,,Auenverbund Werra“ (gelb) ist weiter westlich des Plangebietes,
mehr als 560 m entfernt, ausgewiesen.

Ebenfalls an der Werra befindet sich das Naturdenkmal ,,29 Linden* (rosa).

Das FFH-Gebiet ,,Werra und Wehretal“ (griin) sowie das Naturschutzgebiet ,,\Wélder um Wan-
fried” (rot) umgreifen Wanfried im Siiden und liegen alle in einer Entfernung von mindestens
450 m zum Plangebiet.

Weitere gesetzlich geschitzten Biotope sind im Natureg Viewer Hessen flir den Betrachtungs-
raum und die ndhere Umgebung nicht dargestellt.

Bei der Biotopkartierung Hessen wurden im Jahr 2002 sudostlich des Geltungsbereiches ,,Ge-
holze stidostlich von Wanfried* kartiert.

Im Plangebiet und seiner ndaheren Umgebung sind laut Natureg Viewer keine Flachen fur Kom-
pensationsmalinahmen hinterlegt.
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Wasserrechtliche VVorgaben

Die Flachen liegen nicht in einem Uberschwemmungs- oder Hochwasserabflussgebiet. Auch
ist kein Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten ausgewiesen.

O

Abbildung 8: Trinkwasserschutzgebiet mit Lage GB (Quelle: geoportal Hessen)

Laut geoportal Hessen befindet sich der Geltungsbereich innerhalb eines Trinkwasserschutzge-
bietes. Das Plangebiet liegt dabei insgesamt innerhalb der Zone 111 des Trinkwasserschutzzone
fiir den Tiefbrunnen Leistersberg. Die Zone Il dieses 0.g. Schutzgebietes grenzt im Osten un-
mittelbar an das beplante Grundstiick.

Rechtskraftiger Bebauungsplan, Nachbarbebauungsplane

Sowohl fiir die aktuell beplanten Grundstiicke als auch flr die benachbarten Flachen bestehen
aktuell keine Bebauungspléne. Die Firmengriindung der dort viele Jahrzehnte wirtschaftenden
Strickwarenfabrik erfolgte bereits im Jahr 1948. Die immer noch vorhandenen Gebdaude der
ehemaligen Strickwarenfabrik wurden sehr wahrscheinlich lange vor der Aufstellung des der-
zeit rechtsguiltigen Flachennutzungsplanes der Stadt Wanfried errichtet.

Bauleitplanverfahren
In der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wanfried 27.06.2025 wurde die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,,Celler Stral3e”, Gemarkung Wanfried, beschlossen.

Das aktuelle Bauleitplanverfahren wird nach den Regelungen des BauGB i.d.F. der Veroffent-
lichung vom 03.11.2017 zuletzt ge&ndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) durchgefihrt. Die Planung wird im zweistufigen Verfahren nach den
88 3 und 4 BauGB durchgefiihrt.

In der gleichen Sitzung hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wanfried die Aufstel-
lung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen, dessen Geltungsbereich de-
ckungsgleich mit dem o0.g. Bebauungsplan ist.

Die Verfahrensschritte sind den VVerfahrensvermerken auf der Planurkunde zu entnehmen.
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4 Zweck und Ziele der Planung

Ziel der Planung ist es, weitestgehend erschlossene Flachen in die Siedlungsentwicklung mit
einzubeziehen und bebaute Flachen zukunftsfahig stddtebaulich zu entwickeln.

Im Umfeld der vorhandenen Bebauung auf dem Grundstiick sollen weitere Geb&ude entstehen
kdnnen, die fir eine gemischte bauliche Nutzung angeboten werden kénnen. Unter Beriicksich-
tigung des gut entwickelten, teilweise schon relativ alten Baumbestandes sowie der anstehen-
den Topografie, kdnnten im westlichen Bereich hohere Gebaude und im 6stlichen Bereich et-
was niedrigere Gebdude entstehen.

Eine Erreichbarkeit und die Erschlieiung mdglicher neuer Geb&ude soll Gber eine Verlange-
rung der ,,Celler StraRe* bzw. durch eine interne Erschlieung gewéhrleistet werden.

Um eine gute stadtebauliche Integration mdéglicher Neubauten in der landlich geprégten Region
von Wanfried zu erreichen, sollen sich die moglichen Gebaude in Hohe und Ausprégung an die
umgebende Bebauung am Ortsrand der Stadt anpassen Dazu tragen auch die entsprechenden
Festsetzungen des MaRes der baulichen Nutzung und zur Eingriinung bei.

Mit textlichen Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude und Nutzungen sowie zur Eingriinung
in den Randbereichen sollen Eingriffe in den Naturhaushalt, hier insbesondere in das Land-
schaftsbild und in den Boden auf ein erforderliches Minimum reduziert werden.

5 Festsetzungen und mittelbare Planinhalte

Es wird ein allgemeingultiger Angebotsbebauungsplan aufgestellt, der sowohl die mogliche
Ausnutzung der Flachen als auch die Wirtschaftlichkeit der Umsetzung berticksichtigt.

51 Artund MaR der baulichen Nutzung

Auf den Flachen im Plangebiet werden als Art der baulichen Nutzung zwei Mischgebiete
gemaR § 6 BauNVO festgesetzt.

Folgende Nutzungen sind in beiden Bereichen des Mischgebietes zuldssig:

Wohngebédude, Geschéfts- und Blrogebdude, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir 6rtliche Verwaltungen so-
wie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Gartenbaube-
triebe.

Aufgrund der Lage am Stadtrand von Wanfried sind die allgemein zul&ssigen Nutzungen zen-
trenrelevante Einzelhandelsbetriebe und Tankstellen unzuldssig.

Die ausnahmeweise zuldssigen Nutzungen Vergnligungsstatten im Sinne des 8§ 4 a (3) Nr. 2
aullerhalb der in 8 6 (2) Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes sind geméll § 1 (6) BauNVO
nicht zulassig.
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Ausnahmsweise kann der zentrenrelevante Einzelhandel fur in der jeweiligen Betriebsstatte
hergestellte, reparierte oder weiterverarbeitete Produkte zugelassen werden. Die Verkaufsfla-
che darf dann nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache, jedoch nicht mehr als 100 m?
pro Betrieb einnehmen.

Das zulassige Mal’ der baulichen Nutzung wird im Mischgebiet durch die zuldssige Grund-
flache (0,6), die zuldssige Geschossflachenzahl (1,2/1,5) die Zahl der VVollgeschosse (11/111) und
die Traufhéhe (TH = 10,0 m) oder Firsthohe (FH = 10 m) festgesetzt. Bei Flachdachgeb&uden
gilt eine maximale Gebdudehohe, Oberkante Attika von 10,0 m. Um eine Eindeutigkeit zu er-
halten, wird als Bezugsebene fiir die Festsetzung der Traufhéhe und der Attika die bergseitige
Oberkante des natiirlich anstehenden Gelandes festgelegt. Die festgesetzte Traufthohe wird bei
dem jeweiligen Gebé&ude als Schnittlinie der AuRenwand des aufgehenden Mauerwerks mit der
Oberkante Dachhaut gemessen.

Untergeordnete Dachaufbauten wie Luftungsrohe, Aufziige oder Solaranlagen o.a. dirfen die
maximale Geb&udehthe um bis 2,5 m tberschreiten.

Das Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich einerseits am Bedarf der geplanten Betriebsge-
bé&ude, andererseits an den bestehenden Gebduden im Umfeld des Plangebietes und wird zu-
gleich der Ortsrandlage gerecht.

5.2  Bauweise und sonstige bauliche Nutzung der Grundstiicke

Gemal} 8 22 (4) BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Dabei gilt die offene
Bauweise mit entsprechenden Abstanden, Geb&udeladngen dirfen jedoch die 50 m Lénge Uber-
schreiten. Einzelgebdude sowie Gebaudegruppen sind dabei in unbeschrénkter Lange auf dem
Baugrundstick unter Beachtung der Abstandsflachen nach HBO zuléssig. Mit dieser Festset-
zung wird einerseits die Lange des bestehenden Gebdudes (ca. 90 m) im Bereich des Ml 1
berucksichtigt und andererseits &hnliche Strukturen fir die Flachen im Bereich des MI 2 er-
maoglicht.

Gemaél § 23 (3) BauNVO sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

Garagen, Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. In Ver-
bindung mit Wohngebéauden diirfen Garagen, Carports und Stellplatze auch ausnahmsweise au-
Rerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen jedoch nicht innerhalb der Flachen fir Anpflan-
zungen errichtet werden. Stellplétze sind auch auBerhalb der Baugrenzen, jedoch nicht inner-
halb der Flachen fur Anpflanzungen zulassig.

Versorgungsleitungen fur Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und Telekommunikation sind
ebenfalls aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes unterirdisch zu verlegen.

5.3  Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches am Stadtrand und damit am Ubergang zur freien
Landschaft bei gleichzeitig nach Sudosten ansteigender Topografie, besteht in Bezug auf die
Gestaltung von Gebduden und sonstigen Einrichtungen eine besondere Verantwortung. Aus
diesem Grund wurden im Bebauungsplan nachfolgende gestalterische Festsetzungen getroffen.
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Décher auf den Hauptgebauden sind als Sattel-, Pult- oder Flachdacher mit Dachneigungen von
0° - 45° zu gestalten. Die Dacheindeckung hat mit roten, braunen, schwarzen oder anthrazitfar-
bigen Materialien zu erfolgen. Zementgraue Materialien sind unzul&ssig.

Die Festsetzungen der Fassadengestaltung sind von § 37 HeNatG abgeleitet und darauf bezo-
gen: Die Farbgebung fir bauliche Anlagen hat in nattrlichen Materialfarbtonen zu erfolgen.
Grelle und fluoreszierende Materialien und ungebrochene Farbtone sind nicht zuldssig. Die
Fenster, Tlren und Tore an einem Bauteil kénnen farblich abgesetzt werden. Grell leuchtende
Farbtdne sind nicht zul&ssig. Firmentypische Dekorstreifen sind zulassig. Grol3flachige, trans-
parente und/oder verspiegelte Glasfassaden sind i.VV.m. § 37 HeNatG unzul&ssig.

Aullenwénde von Gebduden, deren Fenster- bzw. Torabstand mehr als 5 m betragt sowie fens-
terlose Fassaden, sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begrinen. Je 2,0 m Wandlange ist
mindestens eine Pflanze zu verwenden. Kletterhilfen kénnen auch einzeln stehen und bis 1,0 m
von der Fassade abgertickt werden.

Damit soll den Forderungen des Vogelschutzes nachgekommen werden und Vogelschlag an
grolRen Fassaden vermieden werden.

Abweichungen von den Festsetzungen der Dachneigung, Dachdeckung und Fassadengestaltung
sind ausschlieBlich nur zuléssig, wenn die Verwendung von energiesparenden Bautechniken,
wie z.B. Solar-Kollektoren, Grasdéchern, Wintergarten, Glasfassaden fiir eine passive Sonnen-
energienutzung usw., dies erfordert.

Ebenfalls aus Griinden des Landschaftsbildes sollen Werbeanlagen von der freien Landschaft
aus nicht sichtbar sein. Sie mussen sich in Farbgebung und Gestaltung an die Geb&ude anpas-
sen. Die Traufhthe darf durch die Werbeanlagen nicht tiberschritten werden. Leuchtwerbung,
Leuchtfarben, Blinklichter und bewegliche Schaubé&nder sind nicht zul&ssig.

Im Sinne des Klimaschutzes soll die Nutzung von Solarenergie gestarkt werden. Innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen sind bei der Errichtung von Gebauden mindestens auf insgesamt 50
% der Summe der Dachflachen Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie (Fotovoltaik
oder Solarthermie) zu installieren, soweit dies wirtschaftlich zumutbar ist. Die Errichtung von
Freiflachenanlagen als einziger Nutzungszweck ist jedoch unzul&ssig.

Zur Forderung der Biodiversitét sind die unbebauten und unbefestigten Grundstlcksflachen der
bebauten Grundstiicke mit Baumen und Strduchern sowie Wiesen-/Rasenflachen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

In Griinflachen mit Pflanzbindungen sind, zum Schutz vorhandener Anpflanzungen, Werbean-
lagen, auch solche die keiner Baugenehmigung bedirfen, nicht zul&ssig.

Um Oberflachenversiegelungen so gering wie moglich zu halten, sind private Wegflachen und
Stellplatze, soweit dies funktional und wasserrechtlich maoglich ist, mit breitfugigem Pflaster,
Rasenpflaster oder wassergebundener Decke herzustellen.
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5.4 Festsetzungen zu technischen Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen

Aus Griinden des Artenschutzes und zur Minimierung der Lichtverschmutzung wurden im Be-
bauungsplan Festsetzungen aufgenommen wonach auBerhalb von geschlossenen Geb&uden
ausschlieBlich insektenschonende Natriumdampf- Niederdrucklampen oder LED-Lampen zu
verwenden sind. Die Leuchten sind so zu montieren und abzuschirmen, dass ausschlieRlich
zielgerichtete Beleuchtung nach unten erfolgen kann. Die Hohe der Lichtstdnde wird dazu auf
eine Hohe von max. 4,50 m, gemessen vom Ortlich anstehenden Gel&nde, begrenzt. Helligkeit
und Beleuchtungszeiten sind auf das notwendige Mal3 zu beschranken.

55  Grunordnerische und Landschaftspflegerische Festsetzungen

Zum Schutz des anstehenden Oberbodens ist dieser vor Beginn der Baumalinahmen fachgerecht
zu sichern. Er ist fir Pflanzmalinahmen auf den einzelnen Grundstiicken zu verwenden. Nicht
bendtigter Boden ist ordnungsgemal zu lagern. Die Verwendung aul3erhalb des Geltungsberei-
ches ist nachzuwiesen.

Das beplante Grundsttick ist an allen Seiten von Baum- und Gehdlzbestand unterschiedlichen
Entwicklungszustandes eingefasst. Diese Bestdnde werden durch Festsetzungen zum Erhalt
und Neuanpflanzen von Bdumen und von Strduchern langfristig gesichert. Die auf dem Grund-
stiick vorhandenen Neuanpflanzungen erfllen bereits im jungen Entwicklungsstadium gewisse
Lebensraumfunktionen und konnen vor einer geplanten Uberbauung noch gut verpflanzt wer-
den. Daher wurde eine Festsetzung getroffen, wonach bestehende junge Baume bis zu einem
Stammumfang von 0,25 m, die auRRerhalb der Flachen zum Erhalt stehen, im Falle der Flachen-
inanspruchnahme auf dem Grundstiick umzupflanzen oder gleichartig zu ersetzen sind.

Die nordliche Anpflanzungsreihe darf fir zuklnftig notwendige Grundsttickszufahrten inkl. der
bestehenden Zufahrten bis zu 3-mal in einer Breite von bis zu 8,0 m unterbrochen werden.

Mauern und tiir- und fensterlose Fassadenbereiche ab einer Flache von 200 m2 sind aus Griinden
des Klimaschutzes, des Ortsbildes und zur Minimierung des Vogelschlages zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten.

Bei den in der Planzeichnung als zu erhaltenden Einzelbdumen im ndrdlichen Bereich des
Grundstuickes, handelt es sich um alte Eichen, Buchen Kastanien und Ahornbaume.

Der vorhandene Bewuchs ist zu schiitzen und zu erhalten. Dies gilt insbesondere in jeder Phase
der Bauausfiihrung.

5.5.1 Eingriffsregelung

Nach § 15 BNatSchG sind unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft ausgleichspflich-
tig. Dies gilt gemal 8 18 BNatSchG auch im Zusammenhang mit der Bauleitplanung. Grund-
satzlich sollen die Ausgleichsmalinahmen unter Wahrung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung die quantitative und qualitative Kompensation gewahrleisten.
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Aufgrund der Tatsache, dass im Geltungsbereich zwar eine Bebauung vorhanden ist, jedoch
kein Bebauungsplan besteht, ergibt sich auch fir die Eingriffsregelung eine besondere Situa-
tion:

Im naturschutzrechtlichen Sinne wird der aktuelle unbebaute Bestand 6stlich des Bestandsge-
bé&udes als unbeplanter Aulienbereich betrachtet und im Rahmen der Eingriffsregelung gem.
KV bilanziert. Die Fl&che, die der Eingriffsregelung zugéanglich ist, ist dem Bestandsplan im
Anhang Il zu entnehmen.

Grundlage der Eingriffsregelung ist der aktuelle Biotopbestand bzw. die Ausprédgung der
Schutzguter innerhalb des bauleitplanerischen AulRenbereiches. Durch die Bauleitplanung wer-
den Eingriffe vorbereitet, die gemal den Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetztes aus-
zugleichen sind. Intensiv genutzte Rasenflachen werden iberbaut. Gehdlzbestdnde kdnnen fir
eine geplante Bebauung nicht in allen Teilen erhalten werden.

Die grundséatzlich wesentlichsten, potentiellen Eingriffe bestehen in einer Veranderung des
Landschaftsbildes, dem Verlust von Gehdlzstrukturen und einem Verlust an offenen Bodenflé-
chen durch Bebauung. Innerhalb des Geltungsbereiches werden entsprechende Festsetzungen
und MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen der Schutzgter
getroffen, wodurch maégliche Beeintrdchtigungen auf die Schutzgditer reduziert werden kdnnen.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung des Gebietes, um den
Verlust von Gehdlzen und die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu minimieren.

Daruber hinaus werden laut beigefugter Biotopwertberechnung (siehe Anlage I1l) weitere
Kompensationsmalnahmen erforderlich. Bis zum Entwurf des vorliegenden Bebauungsplanes
werden entsprechende KompensationsmalRnahmen ermittelt und verbindlich zugeordnet. Zu
diesem Zweck wird die Stadt Wanfried mit dem Planveranlasser einen stadtebaulichen Vertrag
abschlieRRen.

5.6  ErschlieBung

5.6.1 VerkehrserschlieRung

Die verkehrsmaRige Erschlieung des Plangebietes erfolgt bereits in der aktuellen Situation
Uber die ,,Celler StraRe*. Vom Plangebiet trifft man nach etwa 600 m auf die B 250 — Wanfried
- Treffurt trifft. Richtung Osten gelangt man auf die B 249, Umgehungstrale von Wanfried
Richtung Kreisstadt Eschwege oder Muhlhausen (Thuringen).

Mit einer geplanten Verlangerung der ,,Celler StralRe” wird die mdgliche ErschlieBung insbe-
sondere des Ostlichen Bereiches des Geltungsbereiches von auf’en ermoglicht. Eine weitere Er-
schliefung kann aber auch grundstlckintern erfolgen. Im Bebauungsplan ist eine Verkehrsfla-
che in ausreichender Breite festgesetzt, um die gleiche StralRenbreite anzuordnen, wie im beste-
henden StraRenabschnitt. Die Gestaltung des neuen StraRenabschnittes bleibt der Ausfiihrungs-
planung vorbehalten.
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Im Zuge der Planungen der inneren ErschlieBung der Flachen sind ausreichend Flachen zu be-
ricksichtigen, die eine Erreichbarkeit durch Mullfahrzeuge oder Rettungsfahrzeuge gewéhr-
leisten.

An den offentlichen Nahverkehr ist das Plangebiet mit dem NVV (nordhessischer Verkehrs-
verbund) z.B. von einer Haltestelle an der Einmindung Celler Stralle / Treffurter Strafle in
Richtung Eschwege und in Richtung Treffurt mit den Buslinien 170 bzw. 232 angebunden.
Diese Haltestelle kann in einer Entfernung von ca. 600 m fulllaufig erreicht werden.

5.6.2 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen fur das Gebiet liegen in den 6ffentlichen Verkehrsflachen
der ,,Celler Stralle”. Es ist beabsichtigt, die technische ErschlieBung auch weiterhin so beizu-
behalten. Die Dimensionen sind an das frihere Fabrikgeldnde angepasst.

Laut Angaben der Stadt Wanfried verfiigt das betreffende Grundstiick tber einen Schmutz-
wasser- sowie einen Regenwasseranschluss. Die Kapazitaten der Kléaranlage sind flr eine
mdogliche Bebauung der aktuell freien Flachen ausreichend beschrieben.

Trinkwasser steht tber die vorhandenen und zu verlangernden Leitungen zur Verfugung, was
auch fir die Loschwasserversorgung gilt. Da das Plangebiet Gber viele Jahrzehnte gewerblich
genutzt wurde, ist davon auszugehen, dass eine Loschwasserversorgung fur den Charakter eines
Gewerbegebietes mit 1.600 I/min fiir die Dauer von zwei Stunden vorgehalten werden kann.
Fur den Charakter des geplanten Mischgebietes sind die Anforderungen an das Léschwasser
mit 800 I/min fir die Dauer von zwei Stunden geringer. Die Werte werden bis zum Entwurf des
Bebauungsplanes durch die Stadt tGberprift, damit die Versorgung des Plangebietes gesichert
ist.

Die Stromversorgung kann uber die vorhandenen Leitungsnetze des Elektrizitatswerks Wan-
fried sichergestellt werden.

Die Mullbeseitigung wird entsprechend den geltenden Bestimmungen des Zweckverbandes
Abfallwirtschaft Werra-Meif3ner-Kreis durchgefihrt.
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5.7 Flachenbilanz

Die aus den Festsetzungen fur den Geltungsbereich der neu tberplanten Bereiche resultierende
Flachenverteilung der einzeln zu betrachtenden Flachen des Bebauungsplans stellt sich wie
folgt dar:

Flachenanteile Sumnge D) Eleiitencn || ECi i (4I)t* Anteile in %
m zahl (GRZ) max. versiege

MI — Mischgebiet 22.507 0,6

: Uberbaubar 18.006 92,90

max. 13.504 m?

Verkehrsflachen 1693 ) 1693 6.99
Flachen fr Versorgungsan- )
lagen (Elektrizitat) 27 27 0.1
Fléchen fur Erhalt und An- 3.033** - - -
pflanzungen
Summe Plangebiet 24.226 19.726 100

* unter Beachtung 8 19 (4) BauNVO
** Wert geht nicht in die Bilanzierung ein

6 Bodenordnung

Fur die Umsetzung des Bebauungsplans werden ggfs. bodenordnende MaRnahmen erforderlich,
da, mit Ausnahme der Stral3enparzelle, das gesamte Grundstuck im Eigentum des Planveran-
lassers liegt und eventuell, wenn Neuaufteilungen erfolgen sollen.

7 Kosten

Die Planung erfolgt in der Planungshoheit der Stadt Wanfried, die Planungskosten sowie Kos-
ten fur die ErschlieBung und naturschutzrechtliche Kompensation werden vom Vorhabentrager
tbernommen. Dazu wird ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

8 Hinweise

8.1

Vor- und friihgeschichtliche Funde wie Bodendenkméler sind geméaR § 21 HDSchG dem Lan-
desamt fiir Denkmalpflege, Ketzerbach 11 in 35037 Marburg/Lahn anzuzeigen, in unverander-
tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen. Diese
Anzeige kann auch gegeniiber der Stadt Wanfried oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Werra-Meiliner-Kreises erfolgen. Hinweise auf Bodendenkmadler geben alte Steinsetzungen,
Bodenfarbungen durch Holzzersetzungen, Scherben, Knochen oder Metallgegenstande.

Denkmalschutz
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8.2 Altlasten / Bodenschutz

Ergeben sich im Zuge der Umsetzung der Planung Hinweise auf schadstoffbedingte schadliche
Bodenveranderungen, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, sind die Mitwirkungs-
pflichten nach § 4 Abs. 1 u. 2 HAIt-BodSchG zu beachten. Das Regierungsprasidium Kassel
ist zwecks Absprache weiterer Malinahmen unverziglich zu informieren.

Bei Umsetzung der Planung sind die vom Hessischen Ministerium fir Landwirtschaft und Um-
welt, Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat (HMLU 2024) herausgegebenen Merkblatter "Bo-
denschutz beim Bauen* und "Bodenschutz fir Hauslebauer" zu beachten.

https://landwirtschaft.hessen.de/umwelt/bodenschutz - Rubrik Bodenschutz beim Bauen + wei-
tere Informationen

8.3  Artenschutzrecht gem. § 44 BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gelten unabh&ngig vom Bau- und Planungsrecht
und sind zum Zeitpunkt der Umsetzung des Planes im Gebiet zu prifen, dass artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden kénnen. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung
stehen der Umsetzung keine entsprechenden Tatbestédnde entgegen, wenn Rodungen vorhande-
ner Geholze auBerhalb der Brut- und Setzzeit gem. BNatSchG erfolgen.
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9 Umweltbericht gemaR § 2a BauGB

9.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, ein-
schlie3lich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vor-
haben

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 50 ,,Celler StraRe* betrifft ein Grundstiick am sudost-
lichen Rand der Kernstadt, stidlich der Celler StraRRe, in einem Gewerbegebiet.

Auf den Fl&chen und den Nachbargrundstiicken hat bis zum Jahr 2004 eine Strick- und Wirk-
warenfabrik gewirtschaftet. Auf dem betreffenden Grundstiick ist ein Gebdude der ehemaligen
Fabrik vorhanden und wird aktuell u.a. und wird aktuell durch verschiedene Firmen mit Lager,
Verpackung und Buro genutzt.

Mit dem Planvorhaben wird ein Grundsttick Uberplant, fur welches zwar kein Bebauungsplan
besteht, was jedoch seit vielen Jahrzehnten im Zusammenhang mit den benachbarten Grund-
stiicken gewerblich genutzt wurde.

Der Geltungsbereich tberplanten Flachen umfasst in der Gemarkung Wanfried, Flur 26 das
Flurstiick 20/1 ganz und teilweise die StralRenparzelle Flurstiick 156/13. Die GesamtgrofRe be-
tragt ca. 2,42 ha.

Ziel der Planung ist es, weitestgehend erschlossene Flachen in die Siedlungsentwicklung mit
einzubeziehen und bebaute Flachen zukunftsfahig stddtebaulich zu entwickeln.

Vor dem Hintergrund der Lage der Flachen, umgeben von den Wohngebieten der Celler Stralie,
ist insgesamt die stadtebauliche Entwicklung einer gemischten Nutzung von Wohnen und Ar-
beiten sinnvoll, eine gewerbliche Nutzung ist aufgrund der Nutzungen in der Nachbarschaft
immissionsschutzrechtlich nur unter Auflagen denkbar.

Seitens des Grundstuckseigentiimers soll das bestehende Biiro- und Produktionsgebdude wei-
terhin entsprechend genutzt werden. Fir die stadtebaulichen Entwicklungen der jetzigen Frei-
flachen liegen Projektanfragen fir Wohnen und im Mischgebiet zul&ssige gewerbliche Nutzun-
gen vor. Aktuell konnte aufgrund des planungsrechtlichen Status Quo keine weitere Planung
verfolgt werden. Nach Aufstellung der Bauleitplanungen soll in Abh&ngigkeit der mdglichen
wirtschaftlichen Verwertungen entsprechende stadtebaulich vertragliche Ideen entwickelt wer-
den.

Im Umfeld der vorhandenen Bebauung auf dem Grundstiick sollen weitere Gebaude entstehen
kénnen, die fir eine gemischte bauliche Nutzung angeboten werden kdnnen. Unter Beriicksich-
tigung des gut entwickelten, teilweise schon relativ alten Baumbestandes sowie der anstehen-
den Topografie, konnten im westlichen Bereich hohere Gebdude und im 6stlichen Bereich et-
was niedrigere Gebaude entstehen.

Eine Erreichbarkeit und die Erschlieiung mdglicher neuer Geb&ude soll Uber eine Verlange-
rung der ,,Celler StraRe* oder eine interne Erschliefung gewahrleistet werden.

Um eine gute stadtebauliche Integration méglicher Neubauten in der landlich geprégten Region
von Wanfried zu erreichen, sollen sich die mdglichen Gebaude in Hohe und Auspragung an die
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umgebende Bebauung am Ortsrand der Stadt anpassen Dazu tragen auch die entsprechenden
Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung und zur Eingriinung bei.

Mit textlichen Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude und Nutzungen sowie zur Eingriinung
in den Randbereichen sollen Eingriffe in den Naturhaushalt, hier insbesondere in das Land-
schaftsbild und in den Boden auf ein Minimum reduziert werden.

9.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans bertck-
sichtigt wurden.

Fachgesetze in der aktuell giiltigen Fassung

Baugesetzbuch (BauGB)

Das Baugesetzbuch (BauGB) enthalt die Verpflichtung, bei der Aufstellung von Bauleitpléanen
u. a. die Belange von Freizeit und Erholung, der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege - insbesondere des Naturhaushaltes - zu
berucksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 3, 5 und 7 BauGB). Aullerdem ist die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft in die Abwéagung
einzubeziehen (8 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB).

- Die Belange des Umweltschutzes finden ihren Niederschlag in der Gliederung des Um-
weltberichtes und werden i.R. der Umweltpriifung untersucht, und dargestellt.

Die sog. ,,Bodenschutzklausel* nach § 1 a BauGB sichert den sparsamen Umgang mit Grund
und Boden. Bodenversiegelungen sind dabei auf das notwendige Mal3 zu reduzieren, Moglich-
keiten der Nachverdichtung sind zu nutzen.

- Im vorliegenden Umweltbericht wird beschrieben, welche Mdglichkeiten berpruft
wurden, um Flachenversiegelungen zu minimieren, um den Zielen des Bodenschutzes
Rechnung zu tragen.

Gemal} § 2 a BauGB ist fur jeden Bauleitplan eine Umweltprifung durchzufuhren, hier werden
Inhalt und Verfahren der Umweltpriifung geregelt.

- Die Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen der Umweltpriifung und wird im vorliegenden
Bauleitplan unter Anwendung der Kompensationsverordnung des Landes Hessen
(2018) durchgefiinrt.
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Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Diese Verordnung enthalt VVorschriften zur baulichen Nutzung von Baugrundstiicken. Die Art
und der Umfang von Grund und Boden, Regelungen zum maximalen Versiegelungsgrad u.a.
haben Einfluss auf die Intensitét eines Eingriffs in die verschiedenen Schutzgliter.

- Im Umweltbericht wird beschrieben, wie durch die Festsetzung von Grundflachenzah-
len sowie durch Festsetzungen zu Geb&dudegestaltung und -héhe die Eingriffe in die
Schutzguter Boden, Landschaftsbild und Klima minimiert werden kénnen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

In 8 1 BNatSchG werden die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege beschrieben,
in 8 2 BNatSchG werden die Grundsatze definiert. § 14 BNatSchG definiert Eingriffe in Natur
und Landschaft. Die nachfolgenden Paragrafen regeln, wie mit Ausgleichs- und Ersatzmalinah-
men umzugehen ist.

- Mit der Umweltprifung, die im vorliegenden Umweltbericht beschrieben wird, werden
die 0.g. Grundsétze berticksichtigt.

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)
Dieses Gesetz enthdlt ergédnzende Vorschriften zum Bundesnaturschutzgesetz und macht u.a.
Vorgaben zur Eingriffsregelung, zum gesetzlichen Biotopschutz und zum Artenschutz.

- Die Bericksichtigung der Vorgaben des HeNatG erfolgt i.R. der Umweltpriifung, deren
Ergebnisse im Umweltbericht festgehalten sind.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Das Gesetz dient der nachhaltigen Sicherung bzw. der Wiederherstellung der Bodenfunktionen
und dem Schutz vor schadlichen Bodeneinwirkungen. In Verbindung mit der Bundesboden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) wird u.a. die Sanierung von Altlasten geregelt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Das Ziel dieses Gesetzes ist die nachhaltige Gewasserbewirtschaftung und der Schutz der Ge-
wasser als Bestandteil des Naturhaushaltes als Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflan-
zen.

- Der Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befindet sich in keinen Hochwasserschutz-
oder -abflulgebiet

Auf Landesebene wird mit dem Hessischen Wassergesetz (HWG) die Bewirtschaftung ober-
irdischer Gewasser und des Grundwassers geregelt.

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine oberirdischen Gewésser.
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Das Gesetz dient dem Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerduschen, Erschitterungen und dhnliche Vorgange.

- Im Umweltbericht wird beschrieben, wie mit den Bestimmungen zum Immissions-
schutz insbesondere in Bezug auf die vorhandene Bebauung umgegangen wurde.

Fachpléne

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist die Stadt Wanfried als Grundzentrum im l&ndlichen
Raum dargestellt, mit dem zentralen Ortsteil Wanfried. Der Betrachtungsraum befindet sich in
einem Vorranggebiet Siedlung und Gewerbe Bestand. AulRerdem grenzt der Geltungsbereich
an ein VVorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen.

Besondere Beeintrachtigungen der Klimafunktionen werden nicht erwartet. Die Fl&che ist im
Bestand durch Bebauung geprégt. Kaltluft, die auf den angrenzenden, leicht geneigten Acker-
flachen, entsteht, kann nicht ungehindert in Richtung Werra abflieBen. Die mdgliche Aufhei-
zung durch neue Flachenversiegelungen im Bereich des Plangebietes werden durch umfangrei-
che Anpflanzungen minimiert.

Im Entwurf zur Offenlage des Regionalplanes Nordosthessen aus dem Jahr 2024, der noch
keine Rechtskraft besitzt, sind die Flachen sudlich der Celler StraRe als VVorranggebiet Siedlung
Bestand dargestellt, somit auch der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 50.
Die Flachen einschliellich weiterem Umfeld sind auflerdem als Vorbehaltsgebiet fiir den
Grundwasserschutz dargestellt. Unmittelbar im Osten grenzt ein VVorranggebiet fur den Grund-
wasserschutz an, im Siden grenzt ein Vorranggebiet fir die Landwirtschaft an. Nordlich der
Celler StraRe sieht der Entwurf zum Regionalplan ein VVorranggebiet Siedlung Planung vor.

Aufgrund der Rechtslage werden diese Informationen nur nachrichtlich aufgenommen.

Der Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000 beschreibt das Plangebiet in der Bestands-
karte als unbewaldeten Raumtyp mit maRiger Strukturvielfalt, der ackerbaulich geprégt ist.

Im Stiden und im Osten liegt die Abgrenzung eines Landschaftsschutzgebietes (LSG). Das LSG
ist zwischenzeitlich aufgehoben. Verbleibt das LSG Auenverbund Werra, welches entfernt in
der Werraaue liegt.

In der Entwicklungskarte wird fr das unmittelbare Plangebiet keine Angabe gemacht. Der vom
friheren LSG begrenzte Bereich wird als freizuhaltender Raum aus Griinden des Landschafts-
bildes dargestellt.

Der Betrachtungsraum befindet sich nicht in einem avifaunistisch bedeutsamen Gebiet. Das in
dieser Hinsicht bedeutsame Gebiet liegt weiter westlich. Es handelt sich um die Werraaue von
Heldra bis Blickershausen, welche in diesem Bereich eine regionale Bedeutung als Brutgebiet
und eine Uberregionale Bedeutung als Rastgebiet aufweist.

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Stadt Wanfried aus dem Jahr 1999 ist der be-
trachtete Bereich als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.



Stadt Wanfried Ing.-Biiro Christoph Henke

Begriindung gem. § 9 (8) BauGB Mai 2026

Bebauungsplan Nr. 50 ,,Celler StraRe",

Gemarkung Wanfried )
Seite 20

Nordlich grenzen, jenseits der Celler Strae, Mischbauflachen und Wohnbauflachen an. Ostlich
und stdlich grenzen unmittelbar Fl&chen fiir die Landwirtschaft an. Auf dem Gelénde befindet
sich eine Umformstation. In der Parzelle der Celler StraRe sind zwei Hauptversorgungsleitun-
gen dargestellt, namlich eine Trinkwasserleitung sowie eine 30-Kv Stromleitung.

Die Celler Strae ist dartiber hinaus als Wanderweg benannt.
Sudlich befindet sich laut Flachennutzungsplan ein Kleingarten.

Das Vorhaben entspricht somit nicht den seinerzeit dargestellten stadtebaulichen Planungsab-
sichten der Stadt Wanfried. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird daher eine An-
derung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt, um die betreffenden Flachen als gemischte
Bauflachen auszuweisen.

Naturschutzrechtliche und wasserrechtliche Vorgaben

Naturschutzrechtliche VVorgaben

Fachgesetzliche Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.
Die gesamte Gemarkung von Wanfried liegt im Geo-Naturpark Frau-Holle-Land.

Das Landschaftsschutzgebiet ,,Auenverbund Werra“ ist weiter westlich des Plangebietes, mehr
als 560 m entfernt, ausgewiesen.

Ebenfalls an der Werra befindet sich das Naturdenkmal ,,29 Linden*.

Das FFH-Gebiet ,,Werra und Wehretal* sowie das Naturschutzgebiet ,,Wéalder um Wanfried*
umgreifen Wanfried im Stden und liegen alle in einer Entfernung von mindestens 450 m zum
Plangebiet.

Weitere gesetzlich geschiitzten Biotope sind im NaturegViewer Hessen fur den Betrachtungs-
raum und die ndhere Umgebung nicht dargestellt.

Bei der Biotopkartierung Hessen wurden im Jahr 2002 sudostlich des Geltungsbereiches ,,Ge-
holze stdostlich von Wanfried* kartiert.

Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung sind laut NaturegViewer keine Flachen fir Kom-
pensationsmalinahmen hinterlegt.

Wasserrechtliche VVorgaben

Die Flachen liegen nicht in einem Uberschwemmungs- oder Hochwasserabflussgebiet. Auch
ist kein Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten ausgewiesen.

Laut geoportal Hessen befindet sich der Geltungsbereich innerhalb eines Trinkwasserschutzge-
bietes. Das Plangebiet liegt dabei insgesamt innerhalb der Zone 111 des Trinkwasserschutzzone
fiir den Tiefbrunnen Leistersberg. Die Zone Il dieses 0.g. Schutzgebietes grenzt im Osten un-
mittelbar an das beplante Grundstiick.
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9.3  Basisszenario: Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustandes und der Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinfluss-
ten Gebiete sowie Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
Durchfuihrung der Malinahme

Im Folgenden werden die einzelnen Flachen und die Schutzguter des Naturschutzgesetzes be-
schrieben und die Empfindlichkeiten in einer dreistufigen Skala (gering/mittel/hoch) bewertet.

Naturraum, Topografie

Naturraumlich (Naturrdumliche Gliederung nach Otto Klausing, Wiesbaden 1988) liegt das
Plangebiet in der Haupteinheitengruppe Osthessisches Bergland, in der Haupteinheit Unteres
Werraland, im Naturraum Treffurt-Wanfrieder Werratal.

Die betrachteten Flachen grenzen unmittelbar stidostlich an die Ortslage von Wanfried. Die von
der Stadt her in Richtung Leistersberg leicht ansteigende Flache wird derzeit zum Teil gewerb-
lich genutzt und liegt auf einer NN-H6he zwischen 203 m (im Westen) und von 217 m (im
Sldosten).

Flache, geologischer Untergrund, Boden
Flache

Beim Schutzgut Fl&che ist zu unterscheiden zwischen der quantitativen und der qualitativen
Inanspruchnahme. Die quantitative Nutzung drtickt sich in der méglichen Versiegelung aus, die
durch das Planvorhaben geschaffen wird. Die Qualitat einer Flache entsteht durch die verschie-
denen Funktionen, die sie erfillt, z.B. als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, als Erholungs-
raum flr den Menschen aber auch durch ihre Lage, z.B. an vorhandenen Verkehrswegen oder
ErschlieRungsanlagen.

Die Qualitat der betroffenen Flachen ergibt sich daraus, dass sie zumindest teilweise seit vielen
Jahrzehnten als Gewerbegebiet genutzt und im Flachennutzungsplan so ausgewiesen ist. Au-
Rerdem ist die Erschliel3ung bereits seit langem vorhanden und muss nur noch erweitert werden.

Die Bepflanzung des Grundstiicks erfullt gewisse Lebensraumfunktionen fir Pflanzen und
Tiere, wahrend die Scherrasenflachen nur eine untergeordnete Funktion erfillen.

Eine Erholungsnutzung war aufgrund der Eigentumsverhaltnisse ausgeschlossen. Vorhandene,
z.T. relativ alte Baumbestadnde erfulllen jedoch eine Wohlfahrtswirkung. Die angrenzenden
Wirtschaftswege werden fir die ortsnahe Erholung genutzt.

In quantitativer Hinsicht muss gesagt werden, dass der Geltungsbereich bei einer Gesamtflache
von ca. 2,42 ha eine relativ groRBe Flache abdeckt. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass
davon etwa 0,54 ha bereits baulich genutzt werden, sodass durch den vorliegenden Bebauungs-
plan eine Flache von 1,88 ha neu Gberplant wird.

Unter Berucksichtigung der in den nachfolgenden Abschnitten beschriebenen Funktionen wird
das Schutzgut Flache im Geltungsbereich in seiner Empfindlichkeit gegeniliber Veranderungen
als gering eingestuft.
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Geologischer Untergrund, Boden

Laut BodenViewer Hessen sind die Boden des Geltungsbereiches aus &olischen Sedimenten
entstanden, es handelt sich um Bdden aus Loss, aus denen sich Lehmbdden und sandige Lehm-
bdden entwickelt haben. Als Bodeneinheit werden Pseudogley- Parabraunerden mit Parabraun-
erde angegeben.

Der unmittelbare Geltungsbereich wird als Flache fir Siedlung, Industrie und Verkehr einge-
stuft, fur die im Bodenviewer keine Angaben gemacht werden.

Fur Boden im naheren Umfeld wird ein mittleres bis hohes Ertragspotential und eine geringe
bis mittlere Feldkapazitat, sowie eine sehr hohes Nitratriickhaltevermdgen angegeben. Die
Ackerzahlen variieren stark. Sie liegen im Stidosten bei Werten von 30-35, steigen nach Nord-
osten auf Werte zwischen 45-50 an und liegen im Bereich der Sudgrenze bei 65-70.

Die Boden haben in betreffenden Bereich eine sehr hohe bis extrem hohe nattirliche Erosions-
gefahrdung.

Abbildung 9: Bodenkarte mit Lage GB (Quelle: Bodenviewer Hessen)

In der bodenfunktionalen Gesamtbewertung werden die Flachen des unmittelbaren Geltungs-
bereiches nicht bewertet. Die Boden im Umfeld werden Norden und Osten als mittel (gelb), im
Sidosten als gering (griin) und am sudlichen Rand als hoch (hellbraun) beschrieben.

Es ist davon auszugehen, dass der Boden im Betrachtungsraum durch menschliche Bautétigkeit
umgeschichtet und verandert wurde und seine natlrliche Struktur nur noch sehr eingeschrénkt
vorhanden ist.
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Abbildung 10: Bodenschutz in der Planung (Quelle: BodenViewer Hessen)

Angaben zu Altlasten sind aus datenschutzrechtlichen Griinden nicht mehr 6ffentlich zugang-
lich. Informationen zu Altlasten oder schadlichen Bodenveranderungen liegen derzeit nicht vor.
Der rechtskréftige Flachennutzungsplan der Stadt Wanfried enthélt diesbeziglich keine Aussa-
gen zur Flache.

Im Vorgriff zur aktuellen Bauleitplanung wurde im Februar 2025 beim zustdndigen Dezernat
des Regierungspréasidiums Kassel eine Anfrage bzgl. Altlasten auf den beplanten Grundstiicken
gestellt. Es wurde die Auskunft erteilt, dass die Flurstlicke 20/2 und 20/4 aktuell als altlastenfrei
gelten. Schadensfélle aus den 1990er und 2000er Jahren (Fa. Bode) wurden bis 2014 saniert,
die eingetragenen Altlasten wurden aufgehoben. Diese Aussagen gelten nur fir Sachverhalte,
die offensichtlich sind. Weitere Informationen und Kenntnisse zur Historie liegen, bis auf die
Erkenntnis, welche Nutzungen dort seit Bau stattgefunden haben, nicht vor.

Insgesamt betrachtet, wird die Empfindlichkeit des Bodens gegeniiber moglichen Beeintrach-
tigungen, die durch den Bebauungsplan entstehen kénnen, aufgrund der vorhandenen Nutzun-
gen als gering eingeschatzt.

Wasser

FlieRende oder stehende Oberflachengewésser befinden sich nicht im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes. An der nérdlichen Grenze befindet sich innerhalb der StraRenparzelle der Celler
Stral3e eine Entwasserungsmulde, in welcher insbesondere das Oberflachenwasser aus den an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen abgefihrt wird.

Im BodenViewer werden fir das Plangebiet keine Angaben zu den Bodenwasserverhéltnissen
gemacht.

Die Empfindlichkeit des Standortes gegenuber Veranderungen im Wasserhaushalt, die durch
die Aufstellung des Bebauungsplans ermdglicht werden kénnten, werden daher als gering ein-
gestuft.
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Klima und Luft

Fur die Stadt Wanfried wird eine mittlere Jahresniederschlagsmenge von 256 mm und ein Jah-
restemperaturmittel von 13° C angegeben.

Die betrachteten Flachen stellen sich derzeit zu einem groRen Teil als intensiv genutzte Rasen-
flache dar, sodass sie grundsétzlich fiir eine Kaltluftproduktion zur Verfligung stehen. Aufgrund
der vorhandenen Bebauung im Westen kann die produzierte Kaltluft kaum in den Ort abflieRen.
Eine gréRRere Bedeutung fiir die Kaltluftversorgung der Ortslage von Wanfried haben sehr wahr-
scheinlich die bewaldeten Hange auf den Auslaufern der Plesse, einem Berg der WerrahGhen
oOstlich der Stadt, die hier NN-H6hen von 479 m UNN erreicht sowie der bewaldeten Asbach-
héhe im Westen der Stadt, die sich hier bis auf 370 m 0 NN erhebt.

Aufgrund der Topografie kann davon ausgegangen werden, dass das Plangebiet keine beson-
dere Bedeutung flr die Kaltluftproduktion und die Frischluftversorgung der Stadt hat.

Die Empfindlichkeit der Schutzgiter Klima und Luft auf den Flachen wird daher als gering
eingestuft.

Pflanzen- Tierarten und Biotope

Nachfolgende Fotos wurden vom Biro Henke Ende Januar 2026 im Rahmen einer Ortshege-
hung erstellt.

Pflanzen

Das private Grundstiick, fir welches vorliegende Bauleitplanung durchgefiihrt werden soll, ist
gepragt von Gehdlzbestdnden am Rand und auf den Fl&chen. Es handelt sich um Pflanzenbe-
stdnde unterschiedlicher Entwicklungsstadien, die sich sowohl aus standortgerechten, einhei-
mischen als auch fremdlandischen Arten zusammensetzen.

GroRe, zusammenhangende Flachen stellen sich als intensiv genutzte Rasenflachen dar.

Ein groRer Teil des Plangebietes ist durch die ein, zwei- und dreigeschossigen Gebdude der
ehemaligen Firma geprégt. An der Celler StraRRe steht auBerdem ein Wohnhaus, welches aktuell
als Ferienhaus genutzt wird.

Im Zufahrtbereich des ehemaligen Firmengebdudes dominiert Altbaumbestand aus Walnuss,
Buche, Birke, Kastanie und Eiche. Die Bd&ume wachsen auf Rasenflachen und lassen den Be-
reich parkartig erscheinen.
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Abbildung 11: Zufahrtbereich mit Altbaumbestand

Abbildung 12: Altbaumbestand an der Nordseite im Bereich Firmengebaude

Der Baumbewuchs entlang der Nordseite (Celler Stral3e) besteht aus einheimischen Baumarten.
Strauchbestand ist nur sporadisch vorhanden. Punktuell treten hier, aufgrund ihrer GroRe, ein
Walnussbaum, eine Birke, eine Buche und zwei Linden besonders in Erscheinung.
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Abbildung 13: Bewuchs nahe Wohnhaus

In 6stliche Richtung verdichtet sich der Gehdlzbestand, es kommen Kiefern, Fichten und Lé&r-
chen hinzu, Straucharten haben sich spontan entwickelt.

In diesem Bereich wurde vor einigen Jahren eine Weihnachtsbaumkultur angelegt, die aktuell
verschiedene Pflanzgrofien aufweist und vorwiegend aus Nordmanntannen besteht.

Abbildung 14: Bewuchs an der Nordseite
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Abbildung 15: Weihnachtsbaumkultur

Abbildung 16: Bewuchs an der Ostseite

Im sudlichen Teil der Ostgrenze hat sich eine Schlehenhecke etabliert, die durch andere
Straucharten und Birken ergénzt wird.
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Abbildung 17: Bewuchs an Ostseite

Abbildung 18: Bewuchs an Ostseite mit Schlehen

Entlang der stdlichen Grenze dominieren wieder Baumarten, Strauchbestand ist hier nur im
oOstlichen Abschnitt vorhanden. Innerhalb dieses Baumbestandes fallen zwei alte Buchen be-
sonders ins Auge, die aber gut in die Randbepflanzung eingebunden sind.
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Abbildung 19: Bewuchs an Sudseite mit alter Buche

Abbildung 20: Bewuchs an Sudseite

Insbesondere entlang des westlichen Grenzverlaufes sowie im Bereich einer Zufahrt und eines
Sitzplatzes sind junge Baumanpflanzungen anzutreffen. Offensichtlich wurden diese Gehdlze
nach Féallarbeiten neu angepflanzt. An einzelnen Stellen sind noch &ltere B&ume vorhanden.
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Abbildung 21: Bewuchs an Westseite

Aufgrund der intensiven gartnerischen Nutzung in einem groRen Teil des Plangebietes einer-
seits und dem umfangreichen Geholzbestand in den Randbereichen andererseits, wird die Emp-
findlichkeit gegeniiber Veranderungen der Pflanzenwelt insgesamt als mittel bewertet.

Tiere

Unter Berticksichtigung der gewerblichen und intensiven gértnerischen Nutzung, ist davon aus-
zugehen, dass sich im Plangebiet vor allem angepasste Tierarten der Siedlung und des Sied-
lungsrandes einfinden. Die Gehdlzbestande in den Randbereichen erfullen sehr wahrscheinlich
wichtige Lebensraumfunktionen fir VVogel, Insekten, Fledermé&use und Kleinséuger. Genannte
Geholzbestande weisen nur einen geringen Anteil einen Strauchbewuchs oder Krautsaum auf,
sodass sie fur reine Heckenbriter eine geringere Bedeutung haben. Eine dichte Auflage an
Laubstreu war bei der Ortsbegehung nicht zu erkennen, somit muss nicht mit dem Vorkommen
von Haselmaus gerechnet werden.

Insbesondere bei den Altbaumbestédnden auf dem Grundstiick ist mit Hohlungen zu rechnen,
die von hohlenbewohnenden S&ugern oder Hohlenbriitern als Lebensraum genutzt werden.

Weder fur Kleinséduger noch fir andere Tiergruppen wie Amphibien oder Reptilien ergeben
sich auf den intensiv genutzten Rasenflachen und ihren Randbereichen Versteckmaglichkeiten.

Die Empfindlichkeit des Geltungsbereiches gegeniiber Verédnderungen in Bezug auf die Tier-
welt wird aufgrund des umfangreichen Baumbestandes und des Altbaumbestandes als mittel
eingestuft.
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Biologische Vielfalt / Wechselwirkungen

Grundsétzlich beeinflussen sich die verschiedenen Schutzguter Boden, Wasserhaushalt, Vege-
tation, Tierwelt, Luft und Klima in ihrer Funktion gegenseitig. So wirken sich z.B. Bodenver-
siegelungen durch ein verringertes Versickern von Niederschlagen auf die Grundwasserneubil-
dungsrate, das Ableiten von Niederschlagen in die Kanalisation auf das Abflussverhalten von
Gewaéssern aus. Gleichzeitig wirken Versiegelungen erhéhend auf die Lufttemperatur und ver-
nichten Lebensraume fur Pflanzen und Tiere.

Aufgrund der bestehenden Bebauung und der intensiven gartnerischen Nutzung wird die Emp-
findlichkeit des Gebietes als gering eingeschatzt.

Landschaftsbild / Erholung

Das Landschaftsbild im unmittelbaren Betrachtungsraum ist von gewerblich genutzten Gebau-
den und den Gehdlzbestanden in den Randbereichen gepragt.

GroRraumiger betrachtet liegt Wanfried im Werratal eingebettet, zwischen den Werrahdhen,
mit der Plesse und den bewaldeten Hangen der Asbachhthe. Die Werra fliet nordlich von
Wanfried entlang ausgedehnter landwirtschaftlicher Flachen. Die abwechslungsreiche Land-
schaft mit ihrer besonderen Vegetation hat eine besondere Bedeutung fir die Erholung und ist
Uberregional bekannt.

Im Geltungsbereich sind keine offiziell ausgewiesenen Wanderwege vorhanden. Laut Flachen-
nutzungsplan verlauft nérdlich des Plangebietes ein Wanderweg, der sehr wahrscheinlich der
ortlichen Naherholung dient.

Die Empfindlichkeit von Landschaftsbild und Erholung gegenlber Beeintrachtigungen wird
aufgrund der beschriebenen Situation als mittel bewertet.

Mensch

Der Betrachtungsraum ist durch gewerbliche Nutzungen beiderseits der ,,Celler StraRe* ge-
pragt, in welchen mit entsprechenden Gerduschemissionen zu rechnen ist. Direkt gegenuber
dem Plangebiet ist nordlich der ,,Celler Stralle* im Flachennutzungsplan ein Mischgebiet dar-
gestellt. Die ndachsten Wohnbauflachen stadteinwarts befinden sich westlich dieser Mischbau-
flachen. Geplante Wohnbaufl&chen sind im Flachennutzungsplan nérdlich der ,,Celler Stral3e®,
in der Nahe des Plangebietes, ausgewiesen.

Aufgrund dieser Situation und der Lage am Ortsrand ist von einer mittleren Empfindlichkeit
des Schutzgutes Mensch gegenuiber Gerduschbeldstigungen auszugehen.

Kultur- und schutzenswerte Sachgtiter
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Kultur- oder schiitzenswerte Sachguter bekannt.

Weit aulRerhalb des Plangebietes liegt im Nordwesten die Altstadt von Wanfried. Sie ist mit
reprasentativen Wohn-, Wirts- und Geschaftshausern aus dem 17./ 18. Jahrhundert als Gesamt-
anlage gem. § 2 (3) HDSchG aus geschichtlichen und kinstlerischen Griinden geschiitzt.
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Aulerhalb des Geltungsbereiches befinden sich im weiteren Umfeld des Bebauungsplanes drei
Bodendenkmaler gem. § 2 (2) HDSchG ausgewiesen, in deren Umkreis von ca. 300 m mit
Bodendenkmalen zu rechnen ist. Die Lage der eingetragenen Bodendenkmale hat Entfernungen
von 450 m und mehr zum Plangebiet und sind damit nicht betroffen.

Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Kultur- und Sachguter gegentiber Verédnderungen auf-
grund der Entfernungen zum Plangebietes als gering eingestuft.

Prognose bei Nichtdurchfihrung

Bei Nichtdurchfuhrung des Vorhabens werden die Flachen voraussichtlich weiter gewerblich
bzw. gdrtnerisch genutzt.

Fur die Verwirklichung von Projektanfragen fir Wohnen und andere Nutzungen, die in einem
Mischgebiet zuléssig sind, mussten andere Moglichkeiten gefunden werden. Dies ist aufgrund
von Denkmalschutzbelangen und der Flachenverfugbarkeit in der Stadt Wanfried verhéltnis-
maRig schwierig.

Daruiber hinaus wirden, im ungunstigsten Fall, auf bisher verkehrstechnisch nicht erschlosse-
nen Grundstiicken, neue Versiegelungen stattfinden, die moglicherweise zu weiteren Eingriffen
in den Naturhaushalt fiihren wiirden.

9.4  Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung; Beschreibung maoglicher erheblicher Auswirkungen in der Bau- und Be-
triebsphase und ggfs. Abrissarbeiten

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter werden nachfolgend beschrieben und die
Intensitat der Beeintrdchtigung mit einer dreistufigen Skala (gering/mittel/hoch) bewertet.

Schutzgut Flache, geologischer Untergrund, Boden
Flache

Fur eine wirtschaftliche Weiterentwicklung von Wanfried erscheint es sinnvoll, bereits durch
gewerbliche Nutzungen geprégte Flachen zur Verfugung zu stellen. Die aktuell tiberplante Fla-
che ist im Wesentlichen bereits erschlossen. Notwendige Ver- und Entsorgungseinrichtungen
sind ohne besonders hohen Aufwand erweiterbar.

Die Lebensraumfunktionen des zum Teil alten Gehdlzbestandes im Plangebiet kénnen zum al-
lergrofiten Teil erhalten und teilweise durch Anpflanzungen im Randbereich des Geltungsbe-
reiches erganzt werden. Auf diese Weise kann die Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild
erhalten und verbessert werden, was den Erholungswert positiv beeinflusst.

Geologischer Untergrund, Boden

Der geologische Untergrund wird durch das Planvorhaben nicht verandert oder beeintréchtigt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird auf einem Teil des Plangebietes eine
Bebauung bzw. eine Versiegelung ermdglicht. Dies ist den geplanten Nutzungen geschuldet.
Die Bodenfunktionen gehen damit teilweise verloren. Dabei ist zu berucksichtigen, dass der
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Boden im Plangebiet bereits anthropogen tberformt ist und dass ein groRer Teil der Flachen
bereits im Bestand durch Geb&ude, Zufahrten und Stellplatze versiegelt ist.

Mit entsprechenden Festsetzungen zur Oberflachengestaltung und durch die Festsetzung zum
Schutz und zum Erhalt von breiten Pflanzstreifen in den Randbereichen werden Bodenversie-
gelungen auf ein MindestmaR reduziert. Auf den Freiflachen bleiben die noch méglichen Bo-
denfunktionen weiterhin erfullt.

Vor dem Hintergrund der oben beschriebenen Vorstérung des Bodens sind die Eingriffe in den
Boden als gering zu bezeichnen.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Der Entwésserungsgraben innerhalb
der StraRenparzelle bleibt in seiner Funktion erhalten und kann auch weiterhin seine Lebens-
raumfunktionen erfiillen. Im Fall einer Uberplanung fiir die StraRe, miissen fiir die Wasserfiih-
rung dann in diesem Zug andere Lésungen gefunden werden.

Auf den Flachen zum Erhalt und fur Anpflanzungen, die den Betrachtungsraum fast vollstandig
umgeben, bleiben die Mdglichkeiten der Oberflachenversickerung langfristig erhalten. Fiir alle
befestigten Flachen des Bebauungsplanes wird eine Versickerung des Oberflachenwassers fest-
gesetzt, um die Ruckfihrung des Wassers in den natirlichen Kreislauf zu ermdglichen.

Die Intensitat der moglichen Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes werden vor dem Hin-
tergrund der Ausgangssituation, dem geplanten Erhalt groRerer unbefestigter Bereiche sowie
der Festsetzung von wasserdurchldssigen Materialien als gering bewertet.

Schutzgut Klima und Luft

Allgemein betrachtet, gehen mit Versiegelungen grundsatzlich Aufheizungen von Flachen ein-
her. Da es sich beim betrachteten Bereich um eine Uberschaubare Grél3e handelt, die zusatzlich
Uberbaut werden kann, sind die Auswirkungen auf die klimatische Situation nicht Uberméafig.

Inwieweit sich die lufthygienische Situation durch die Planung verandern wird, kann derzeit
nicht gesagt werden, da der Bebauungsplan ein Angebotsplan ist, bei dem heute noch nicht klar
ist, welcher Betrieb sich ansiedeln mdchte. Geplant ist die Ausweisung von Mischgebieten,
gem. § 6 BauNVO, in denen nur die Unterbringung von Gewerbebetrieben zulassig ist, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Damit sind starker emittierende Betriebe hier nicht maglich.

Nachhaltige Auswirkungen auf die grundsatzlichen klimatischen Wirkungen sind vor diesem
Hintergrund nicht zu erwarten.

Schutzgut Arten und Biotope

Im Bereich der Scherrasenflachen und der gewerblich genutzten Bereiche sind die Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Arten und Biotope aufgrund der fehlenden Vegetationsstrukturen zu ver-
nachlassigen.
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Bei Durchflihrung des Bebauungsplanes kénnen die Gehodlzbestédnde in den Randbereichen na-
hezu vollstdndig erhalten bleiben. Dies bezieht sich auch auf die dort angetroffenen alten
Baume, die gut in die Pflanzstreifen integriert sind. Darlber hinaus kénnen 8 Stck. alte Einzel-
b&ume erhalten und dementsprechend festgesetzt werden.

Ein Eintritt der Verbote des § 44 BNatSchG (Besonderer Artenschutz) ist bei der Umsetzung
des Bebauungsplanes insbesondere im Bereich des Gehdlzbestandes zu vermeiden. Der Arten-
schutz gilt unabhangig von den Inhalten der Satzung und ist im Rahmen der Umsetzung zu
beachten.

Eine besondere Betroffenheit der im naheren und weiteren Umfeld des Plangebietes ausgewie-
senen naturschutzrechtlichen Schutzgebiete wird nicht gesehen, da in Mischgebieten keine stér-
ker emittierenden Betriebe zuléssig sind und die Schutzgebiete in verhaltnisméalig grolier Ent-
fernung zum Geltungsbereich liegen.

Schutzgut Landschaftsbild, Erholung

Auch zukunftig wird das Grundstiick im Mischgebiet in Privatbesitz bleiben und der Erholungs-
nutzung nicht zuganglich sein. Die angrenzenden Wirtschaftswege und die Celler StralRe blei-
ben erhalten und kénnen weiterhin fur die Naherholung genutzt werden.

Das Landschaftsbild wird sich insofern veréndern, als der gesamte Geltungsbereich nahezu
vollstandig eingegriint bleibt, jedoch Gebdude Uber die Eingriinungen hinausragen und das
Ortsbild veréndern.

Zum Schutz des Landschaftsbildes enthélt der Bebauungsplan Festsetzungen zur Gebdudehdhe
und zu deren Gestaltung. Damit kann die Wirkung auf das Landschaftsbild auch im unbelaubten
Zustand der Baume auf ein Mindestmal3 reduziert werden.

Die Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild werden aufgrund der geplanten MaR-
nahmen und aufgrund der relativ geringen GroRe des Gebietes als gering bewertet. Die Freie
Einsehbarkeit der Flachen ist nur von Siiden gegeben.

Schutzgut Mensch

Potentielle Beeintrachtigungen fiir den Menschen kénnen durch Larm- der Schadstoffemissio-
nen entstehen.

In Bezug auf Larmemissionen werden durch das Planvorhaben sehr wahrscheinlich zusétzliche
Fahrzeugverkehre verursacht. Das sind zum einen Verkehre, die durch die Betriebe im Gebiet
entstehen, zum anderen aber auch durch die kiinftigen Bewohner verursacht werden.

Gegenlber der Verkehrsbelastung, die durch die bisherige gewerbliche Nutzung verursacht
wurde, dirfte das Fahrzeugaufkommen bei gemischter Nutzung (wohnen und gewerblich),
nicht héher sein. AuBerdem ist anzumerken, dass Fahrzeugverkehr tber die ,,Celler Stral3e*
nach Westen abflielt, sodass ein mogliches Wohnbaugebiet nérdlich der ,,Celler Stral3e®, in der
Né&he zum Plangebiet, nicht unmittelbar von Verkehrslarm betroffen ware.
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Im Hinblick auf potentielle Schadstoffemissionen ist auszufiihren, dass die Veranderung einer
rein gewerblichen Nutzung in eine gemischte Nutzung, keine Verschlechterung der Luftqualitét
bewirken wird, da die Grenzwerte fiir Mischgebiete laut TA-Luft geringer sind.

Mit der geplanten Nutzung des Gebietes sind demnach keine erheblichen Beeintrachtigungen
fur den Menschen zu befiirchten.

Die Auswirkungen der Planung auf den Menschen werden daher als gering bewertet.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Vor dem Hintergrund, dass sich das flachenhafte Baudenkmal ,,Altstadt” weit auBerhalb des
Geltungsbereiches befindet und die Bodendenkmale mehr als 300 m vom Plangebiet entfernt
liegen, sind Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgttern nicht zu erwarten.

Auf dem Bebauungsplan wird ein Hinweis auf die Mdglichkeit vorhandener Bodendenkmale
verankert, wonach beim Auftreten eines Fundes die zustdndigen Behdrden zu informieren sind.

Art und Menge von Emissionen und Schadstoffen, Larm, Strahlung und Warme, sowie
der Verursachung von Beldstigungen

Auch an dieser Stelle wird noch einmal auf die Situation hingewiesen, die bereits in den Ab-
schnitten zum Schutzgut Luft und Schutzgut Mensch dargestellt wurde.

Eine Larmbelastung ist aufgrund der verkehrlichen Anbindung tber die ,,Celler StraRe* nicht
zu befirchten.

In Bezug auf sonstige Bel&stigungen enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen wonach fur die
Aullenbeleuchtung die Helligkeit und die Beleuchtungszeiten auf das notwendige Mal} zu be-
schrénken ist. Durch eine Beschrankung der Lichtstandhéhe sowie eine entsprechende Abschir-
mung und Montage der Leuchten kann eine gezielte Ausleuchtung und eine vermeidbare Licht-
verschmutzung erreicht werden.

Besondere Bel&stigungen durch Schadstoffe, Larm, Licht, Erschitterungen, Strahlung 0.4., die
vom Planvorhaben und ausgehen kdnnten, werden derzeit nicht gesehen.

Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abféalle und ihrer Beseitigung
und -verwertung

Die Entsorgung des Abfalls, der im Plangebiet entsteht, erfolgt Giber den Werra-Meil3ner-Kreis.

Fur die sachgerechte Entsorgung des Abfalls, der in den Gewerbebetrieben des Mischgebietes
entsteht, sind die jeweiligen Firmen verantwortlich. Abfallrechtliche Gesetzte und Verordnun-
gen sind jeweils vom Verursacher zu beachten und entsprechend einzuhalten. Derzeit ist nichts
uber die Notwendigkeit der Entsorgung problematischer Abfalle bekannt.

Daher kann davon ausgegangen werden, dass negative Auswirkungen durch erzeugte Abfalle
nicht entstehen.
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Auswirkungen infolge der Risiken fur die menschliche Gesundheit das kulturelle Erbe
oder der Umwelt (z.B. durch Unfélle oder Katastrophen)

Im Zuge des Planvorhabens sollen im Geltungsbereich Flachen fiir eine gemischte Bebauung
vorbereitet werden. Mischgebiete dienen gemaf Baunutzungsverordnung dem Wohnen und der
der Unterbringung von Gewerbebetreiben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Betriebe, die sich im Plangebiet ansiedeln mdchten, errichten ihre Gebaude nach den neuesten
Regeln der Technik. Dies gilt insbesondere fur technische Vorkehrungen zum Emissionsschutz
und die Einhaltung von Sicherheitsvorkehrungen zum Brandschutz.

Kultur- und sonstige Sachgditer sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht unmit-
telbar betroffen.

Deshalb kann davon ausgegangen werden, dass durch das Planvorhaben weder schwere Unfalle
noch Katastrophen mit erheblichen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit oder das
kulturelle Erbe verursacht werden.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit Planungen benachbarter Plangebiete unter
Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme

In der ndheren Umgebung des Plangebietes existiert im Stadtgebiet von Wanfried kein rechts-
kraftiger Bebauungsplan. Sudlich der Mihlhduser StralRe gibt es Bebauungspléne, die dort
Wohngebiete ausweisen.

Kumulierungen mit den 0.g. Nutzungen, bzw. Planungen werden aktuell nicht gesehen.

Weitere Planungsabsichten im Betrachtungsraum sind den Verfassern nicht bekannt.

Auswirkungen auf das Klima (z.B. Art und Ausmal3 von Treibhausgasemissionen) und
der Anfalligkeit des Projektes gegeniiber den Folgen des Klimawandels

In Bezug auf Emissionen gelten hier die gleichen Ausfiihrungen wie unter Punkt ,,Risiken fir
die menschliche Gesundheit®.

Um eine Aussage treffen zu kdnnen, inwieweit das Planvorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels anfallig ist, muss zun&chst geklart werden, welche Folgen des Klimawandels
gemeint sind. Eine Studie des Bundesumweltamtes aus dem Jahr 2018 hat sich damit beschéf-
tigt. Danach sind folgende Punkte zu betrachten:

- Hitzebelastung durch Versiegelung

- Hochwassergefahr durch Starkregenereignisse

- Gefahr von Niedrigwasser, unzureichende Versorgung mit Trinkwasser
- Bodenerosionsgefahr

- Beeintréchtigung der Biodiversitat, Verlust von Tierwanderwegen

Mit dem Planvorhaben wird im Geltungsbereich eine zusétzliche Versiegelung moglich. Das
Plangebiet ist in Richtung Werra leicht geneigt. Ein Zufluss von Kaltluft ist aus den angrenzen-
den Hangbereichen mit landwirtschaftlichen Flachen und Waldgebieten zwar mdglich, ein
Kaltluftabfluss jedoch durch die Barrierewirkung durch vorhandene Bebauung kaum gegeben.
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Mit Festsetzungen zur umfangreichen Ein- und Durchgriinung des Gebietes wird die entste-
hende Hitzebelastung durch Versiegelung minimiert.

Der Geltungsbereich liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet oder Hochwasserabfluss-
gebiet.

Beziiglich des Trinkwasserbedarfs kann derzeit keine klare Aussage getroffen werden. Im Zu-
sammenhang mit der Grundstiicksvermarktung obliegt die Uberpriifung, ob ein interessierter
Betrieb ausreichend mit Trinkwasser versorgt werden kann, bei der Stadt. Der beriets im Plan-
gebiet wirtschaftende Betrieb bendtigt keine auliergewohnlich hohen Trinkwassermengen.

Grundsatzlich steht es dem Grundstiicksbesitzer frei, den Brauchwasserbedarf (iber den Einbau
von privaten Zisternen zu decken.

Eine besondere Gefahrdung des Plangebietes durch Bodenerosion aus den umliegenden Fla-
chen nach Trockenheit oder Niederschlag wird nicht gesehen, da das gesamte Grundstuick durch
breite Gehdlzstrukturen eingefasst ist, welche im Ereignisfall eingespiilte Bodenmassen auffan-
gen konnen.

Eine Gefahr durch Bodenerosion innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht gesehen, da die
Flachen entweder bereits bebaut oder auch teilweise neu versiegelt werden. Unversiegelte Be-
reiche sind dauerhaft begriint und unterliegen nicht der Erosion, festgesetzte Fldchen zum Er-
halt von Anpflanzungen sind ebenfalls dauerhaft begriint.

Soweit bisher bekannt, werden durch das Planvorhaben keine Wanderwege von Tieren unter-
brochen.

Insgesamt kann gesagt werden, dass das geplante Gebiet relativ unempfindlich gegenuiber dem
Klimawandel sein wird.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Negative Auswirkungen durch den Einsatz besonderer Materialien oder Verfahrensweisen wer-
den derzeit nicht gesehen.

9.5  Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen unter Bertcksichtigung der Bau- und Be-
triebsphase, sowie Angabe geplanter Uberwachungsmafnahmen

9.5.1 Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Um die Auswirkungen der unvermeidbaren Eingriffe zu minimieren, sollen verschiedene MaR-
nahmen ergriffen werden, die sich gleichzeitig auf mehrere natirliche Schutzguter auswirken.

- Standortwahl auf Flachen mit guter Moglichkeit der ErschlieBung, die zumeist gering
strukturiert sind (Fl&che)

- Beschrankung der Hohen und Vorgaben zur Gestaltung der baulichen Anlagen (Land-
schaftsbild)

- Beschréankung der tberbaubaren Flachen durch GRZ (Flache, Boden, Wasser)
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- Beschréankung der vollig versiegelten Flachen auf ein Minimum (Boden, Wasser)

- Ein- und Durchgriinung des Gebietes mit einheimischen, standortgerechten Gehélzan-
pflanzungen sowie Fassadenbegrinung (Landschaftsbild, Pflanzen, Tiere, Wasser,
Klima)

- Schutz und Erhalt von Altbaumbestand (Pflanzen, Tiere, Landschaftsbild)

- Sicherung und Wiedereinbau von Oberboden auf den Grundstiicken (Boden, Wasser)
- Festsetzung zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (Klima, Mensch)

- MaRnahmen zur Begrenzung von Lichtverschmutzung (Mensch, Tiere, Pflanzen)

- Verwendung von insektenschonenden Leuchten (Tiere)

9.5.2 Malnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen / KompensationsmafRnahmen

Fur die Berechnung von AusgleichmaBnahmen wurde der Geltungsbereich in Bezug auf den
Innen- und AuRenbereich unterteilt. Die Fl&chen der Bestandsgebaude und die Flachen westlich
davon, die zur Siedlung hin ausgerichtet sind, werden inkl. der verkehrlichen Erschlielung als
Innenbereich bewertet, in dem die Eingriffsregelung nach BNatSchG nicht anzuwenden ist.

Die Flachen ostlich der aktuellen ErschlieBung zum Auf3enbereich hin, werden als AulRenbe-
reich bewertet, der der Eingriffsregelung zuganglich ist. Die Flachen von 1,386 ha sind dem
Bestandsplan (Anhang Il) zu entnehmen und ist in der Biotopwertbilanz (Anhang Il1) entspre-
chend eingestuft.

Fur die Inanspruchnahme der bisherigen AuflRenbereichsflachen sind Kompensationsmaflinah-
men 1.S. des BNatSchG erforderlich.

Die Bewertung des naturschutzrechtlichen Eingriffs wurde anhand der Kompensationsverord-
nung des Landes Hessen (KV 2018), durchgefinhrt.

Um die Biotopwertermittlung durchzufiihren wurden die Bestandsflachen, aufgrund ihres sehr
unterschiedlichen Charakters, wie folgt eingestuft:

Obgleich sich die Gehélzbestande in den Randbereichen sehr unterschiedlich entwickelt haben
und auch fremdlandische Arten vorkommen, wurden sie in Bestand und Planung alle als Gebii-
sche heimischer Arten eingestuft, da sie in ihrer Vielfalt einen hohen Anteil an Lebensraum-
funktion erfillen.

Altbaumbestande, welche gut in die Randbepflanzungen integriert sind und durch eine magli-
che Bebauung nicht betroffen sind, wurden in der Planung nicht als Einzelbdume bewertet, da
sie die dortige Bepflanzung mit prdgen und somit Bestandteil sind. Aufgrund dieses Umstandes
wird im Bestand nur noch die solitr wachsende Eiche an der Ostseite des Firmengebaudes und
mehrere junge Bédume (s.a. Bestandsplan) als Einzelbdume erfasst.

Die Weihnachtsbaumkulturen und die grof3en Scherrasenflachen wurden als solche erfasst.

Laut Biotopwertermittlung entsteht innerhalb des gekennzeichneten AuRenbereiches eine zu-
séatzliche Ausgleichserfordernis von 117.746 BWP.
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In den vorausgegangenen Kapiteln wird dargelegt, dass sich voraussichtlich durch das Planvor-
haben vor allem Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden und Landschaftsbild ergeben wer-
den.

Alle notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen und artenschutzrechtliche MaRnahmen
werden bis zum Entwurf des vorliegenden Bebauungsplanes ausgearbeitet und verbindlich zu-
geordnet.

9.6  Andere Planungsmdglichkeiten unter Berucksichtigung von Zielen und raumli-
chem Geltungsbereich des Plans (Alternativen); wesentliche Grinde fir die Stand-
ortwahl

Seit die Fa. Bode im Jahr 2004 geschlossen wurde, war die Stadt Wanfried bestrebt, das ehe-
malige Firmengelande weiter langfristig nutzbar zu machen, um Leerstande zu vermeiden. Seit-
dem haben sich in den ehemaligen Firmengeb&uden unterschiedliche Betriebe angesiedelt, So-
genannte Start-up Unternehmen haben die Rdumlichkeiten genutzt.

Vor dem Hintergrund, dass fir die jetzigen Freiflachen Projektanfragen fir Wohnen und im
Mischgebiet zuldssige gewerbliche Nutzungen vorliegen, dem Umstand, dass die Bereiche seit
Jahrzehnten gewerblich genutzt wurden und das betreffende Grundstiick bereits erschlossen ist,
wurde zwar (ber alternative Standorte diskutiert, diese jedoch nicht ernsthaft in Erwagung ge-
zogen. Mit dem Planvorhaben sollen Flachen, die seit langer Zeit durch menschliche Einflusse
gepragt sind, in ihrer Nutzung intensiviert werden.

Mit ihrer topografischen Lage in der Werraaue, eingebettet in das Tal zwischen den Werraho-
hen und der Asbachhéhe, begrenzt durch den Fluss, mit seinen Uberschwemmungsgebieten und
die Bundesstralie ergeben sich fir Wanfried kaum Alternativen fur eine bauliche Entwicklung.

Realistische Alternativen, bei denen die Auswirkungen auf Natur und Landschaft geringer zu
bewerten sind als im aktuellen Planverfahren, bestehen im Gemeindegebiet von Wanfried nicht.

9.7  Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Un-
féalle oder Katastrophen

Mit dem Bebauungsplan sollen auf den Fla&chen Mischgebiete ausgewiesen werden, deren Cha-
rakter darin besteht, dass Wohnen und solche Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesent-
lich storen, nebeneinander und in einem ausgeglichenen Verhéltnis zueinander entstehen kon-
nen. Bei Errichtung und Betrieb gewerblicher Betriebe mussen alle technischen Normen und
notwendigen Sicherheitsvorkehrungen beachtet werden, um Unfalle zu vermeiden.

Aus diesem Grund muss nicht mit erheblichen Umweltfolgen gerechnet werden.

9.8  Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung; Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Um die Umweltprifung vorzunehmen, wurden die tbergeordneten Planwerke der rdumlichen
Gesamtplanung (Regionaler Raumordnungsplan Nordhessen, Flachennutzungsplan der Stadt
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Wanfried) sowie die Fachplane der Landschaftsplanung (Landschaftsrahmenplan Nordhessen)
beachtet. Dariiber hinaus wurden die Internetdatenbanken des Landes Hessen abgefragt, um
Aussagen zu naturschutzrechtlichen Schutzgebieten, gesetzlich geschiitzten Biotopen, aber
auch zu Wasserschutzgebieten, zur Wasserrahmenrichtlinie, Bodeneigenschaften etc. zu erhal-
ten.

Aullerdem wurde eine Ortsbegehung durchgefihrt, bei welcher die Vegetationsbestdnde auf
den Flachen erfasst wurden.

Weitere umweltrelevante Fachgutachten lagen den Verfassern nicht vor.

9.9  Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen

Uber die Bauantragsverfahren, die bei der Kommunalverwaltung eingehen, wird das MaR der
baulichen Nutzung kontrolliert. Eine regelmaRige Uberpriifung der Bauantrage und des tatsach-
lichen Bestandes, insbesondere der Umsetzung der landschaftsplanerischen Festsetzungen so-
wie ggfs. festzusetzender externer Kompensationsmalinahmen erscheinen ausreichend, um ne-
gativen Auswirkungen auf die Umwelt zu begegnen.

9.10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

GemaR den rechtlichen Vorgaben sind Flachennutzungs- und Bebauungspléne einer Umwelt-
priifung zu unterziehen. Ziel der Umweltprufung ist es, frihzeitig umfassend und medieniiber-
greifend die jeweiligen Umweltfolgen des Plans zu prognostizieren und zu bewerten sowie in
angemessener Weise bei der Formulierung der Planaussagen diese Umweltfolgen zu berick-
sichtigen.

Der Umweltbericht dient dazu, die umweltschiitzenden Belange der Planung als Bestandteil des
Abwégungsmaterials aufzubereiten. Er enthélt eine Beschreibung und Bewertung zu den Um-
weltbelangen der Schutzgiter Boden, Wasserhaushalt, Klima und Luft, Arten und Biotope,
Landschaftsbild, Mensch sowie Kultur- und Sachguter. Des Weiteren sollen die Wechselwir-
kungen zwischen ihnen bericksichtigt werden.

Ziel der Planung ist es, weitestgehend erschlossene Flachen in die Siedlungsentwicklung mit
einzubeziehen und bebaute Flachen zukunftsféhig stddtebaulich zu entwickeln.

Im Umfeld der vorhandenen Bebauung auf dem Grundstiick sollen weitere Gebaude entstehen
kénnen, die fur eine gemischte bauliche Nutzung angeboten werden kdnnen. Des Weiteren soll
in den bestehenden Gebéduden die Nutzungsamplitude erhdht werden. Unter Berticksichtigung
des gut entwickelten, teilweise schon relativ alten Baumbestandes sowie der anstehenden To-
pografie, kénnten im westlichen Bereich héhere Gebdude und im 6stlichen Bereich etwas nied-
rigere Gebdude entstehen.

Eine Erreichbarkeit und die Erschlieung mdglicher neuer Gebéude soll Gber eine Verlange-
rung der ,,Celler StraRRe* bzw. iber eine interne ErschieBung gewahrleistet werden.
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Um eine gute stadtebauliche Integration mdglicher Neubauten in der landlich geprégten Region
von Wanfried zu erreichen, sollen sich die moglichen Gebaude in Hohe und Ausprégung an die
umgebende Bebauung am Ortsrand der Stadt anpassen Dazu tragen auch die entsprechenden
Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung und zur Eingriinung bei.

Mit textlichen Festsetzungen zur Gestaltung der Gebdude und Nutzungen sowie zur Eingriinung
in den Randbereichen sollen Eingriffe in den Naturhaushalt, hier insbesondere in das Land-
schaftsbild und in den Boden auf ein Minimum reduziert werden.

Insgesamt fuhren die geplanten Nutzungen zu keinen nachhaltigen Beeintrachtigungen der
Schutzguter des UVPG, die Nutzungen werden als stadtebaulich vertraglich beschrieben. Der
Umweltbericht trifft Aussagen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und
Landschaft.

Mit dem Bebauungsplan Nr.50 ,,Celler StraBe* kdnnen grundsatzlich VVeranderungen der Um-
weltsituation verbunden sein. Durch Versiegelung des Bodens sind vor allem die Schutzgiter
Wasser und Boden sowie das Landschaftsbild betroffen. Fur den naturschutzrechtlichen Ein-
griff werden neben den Ausgleichsmalinahmen im Plangebiet zusétzliche Kompensationsmal?-
nahmen erforderlich, die auf externen Flachen ausgeglichen werden sollen.

Es stehen keine stadtebaulich sinnvollen und realistischen Alternativen zur Verfligung, da das
Plangebiet durch die Lage und langjéhrige Nutzung wichtige VVoraussetzungen erfullt und sich
deshalb besonders eignet.

Durch die Umsetzung der Planung, einschlief3lich der noch zuzuordnenden AusgleichsmafRnah-
men werden nach aktueller Bewertung und Beachtung von Vermeidungsmafinahmen keine ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG ausgel6st.
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9.11 Quellenangaben zum Umweltbericht

Planwerke

Flachennutzungsplan der Stadt Wanfried (1999)

Geoportal-Hessen (2019): www.geoportal.hessen.de
Zentrale Kompetenzstelle fur Geoinformation beim Hessischen Landesamt fur Bodenma-
nagement und Geoinformation, Wiesbaden

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz,
2011: Bodenschutz in der Bauleitplanung —Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Boden-
schutzbelangen,

Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz (HMUKLYV): HALM-viewer Hessen, Wiesbaden

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz, 2014: Wasserwirtschaft in der Bauleitplanung in Hessen —Arbeitshilfe zur Be-
ricksichtigung wasser-wirtschaftlicher Belange in der Bauleitplanung

Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG):
https://www.hlnug.de, HWRM-Viewer, Wiesbaden

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen: https://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de,
Wieshaden

Regierungsprésidium Kassel (2010): Regionalplan Nordhessen 2009

Regierungsprésidium Kassel, Dezernat 21: Regionalplan Nordosthessen, Entwurf zur ers-
ten Offenlegung (2024)

Regierungsprésidium Kassel (2001): Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000

Statistische Amter des Bundes und der Lander, Gemeinsames Statistikportal: Daten und
Fakten, hier Einwohnerzahlen

Alle einschldgigen Fachgesetze im Bauplanungs-, Umwelt- und Naturschutzrecht
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Anhang |
Pflanzliste und Hinweise fur die Begriinung des Plangebietes

Als Arten kommen heimische standortgerechte Badume, Straucher und Obstbdume inkl. Wal-
nuss -Juglans regia in Frage. Die Verwendung von autochthonem Pflanzen- oder Saatgut ist
anzustreben.

Baume 1. Ordnung (GroRbaume; PflanzgrélRe Hochstdmme StU mind. 12-14, 3 xv)

Spitzahorn Acer platanoides Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur Traubeneiche Quercus petraea
Winter-Linde Tilia cordata Sandbirke Betula pendula
Rotbliihende Kastanie  Aesculus carnea (auch geringere Qualitaten 2 xv)

Baume I1. Ordnung (Pflanzgréf3e: Heister 100-150, 2 xv oder Hochstdmme StU mind. 12-
14, 3 xv)

Eberesche Sorbus aucuparia Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus Vogelkirsche Prunus avium
Weildorn Crataegus monogyna Apfeldorn Crataegus carrierei
Rotdorn Crataegus laev. Pauls Sc. Baumhasel Corylus colurna

sowie alle vorzugsweise alten heimischen Obstbaumsorten
Straucher (Pflanzgrofie 60-100, 2 xv, 1 Strauch pro 2,25 m?, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m)

Hartriegel Cornus sanguinea Gem. Schneeball Viburnum opulus
Haselnuf Corylus avellana Holunder Sambucus nigra

Schlehe Prunus spinosa

Geschnittene Hecken (PflanzgréRe 100/150, 3 xv mB, 3 Stck/Ifm)

Feldahorn Acer campestre Hainbuche Carpinus betulus

Liguster Ligustrum vulgare

Kletterpflanzen (K = Kletterhilfe notwendig)

Blauregen Wisteria sinensis (K) Efeu Hedera helix

Immergr. Geil3bl.  Lonicera henry (K) Hopfen Humulus lupulus (K)
Kletter-Hortensie  Hydrangea petiolaris Kletterwein (K)  Parthenocissus tricuspidata
Knoterich Polygonum aubertii (K) Pfeifenwinde Aristolochia macrophy. (K)
Waldgeif3blatt Lonicera periclym. (K)  Waldrebe Clematis montana rub. (K)

Wilder Wein Parthenocissus quinguefolia
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Biotopwertbilanz gem. KV Hessen 2018
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