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Es wird bescheinigt, da® die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters Gibereinstimmen.

Homberg (Efze), den .......ccooceeeviviiennen.

Amt fir Bodenmanagement
Im Auftrag

Verfahrensvermerke

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wanfried hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 "Celler StralRe" Gemarkung Wanfried gem. § 2 (1)

BauGB am ............. beschlossen, 6ffentlich bekanntgemacht am ..................
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB ist in der Zeit vom .................. bis zum ..o durchgeflhrt worden.
Die von der Planung beriihrten Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom .................... unterrichtet

und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufgefordert worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom .................... zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 50 "Celler Straf3e", Gemarkung Wanfried, hat gem. § 3 (2) BauGB mit Begriindung in der Zeit vom ...................
ZUM .o, zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden gem. 8§ 3 (2) Satz 2 BauGB am
.................... ortsiiblich mit dem Hinweis amtlich bekanntgemacht, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Es wurde
darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tGiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

1 Erklarung der zeichnerischen Festsetzungen

Signaturen gemaf der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

MI - Mischgebiete - § 6 BauNVO

2. Mal3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstwert

0,6 §§ 16 u. 19 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstwert
al §§ 16 u. 20 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstwert
8§ 16 u. 20 BauNVvVO

TH=10m
FH=10m

Hohe der baulichen Anlagen als Hochstwert
88 16 u. 18 BauNVO, TH = Traufhdhe (Hochstgrenze), FH = Firsthéhe (Hochstgrenze)

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise
§ 22 (4) BauNVvO

Nicht Uberbaubare Grundstticksflache - 8 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze - § 23 (3) BauNVO
Uberbaubare Grundstuicksflache - § 23 (3) BauNVO

4. VVerkehrsflachen

StraRenverkehrsflache (8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
mit StraBenbegrenzungslinie

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen, Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mal3nhahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

O

6. Planungen, Nutzungsregelungen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

brcacac
O,

Flachen fur Versorgungsanlagen, hier: Elektrizitat (8 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung und das Anpflanzen
von Baumen und Strauchern (8 9 Abs.1 Nr.25a, Nr.25b und Abs.6 BauGB)

Erhaltung: Baume (8 9 Abs.1 Nr.25b und Abs.6 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - § 9 (7) BauGB
Teilgeltungsbereiche A und B

E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (8§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Vorhandene Bebauung

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

15/3 Flurstiicksbezeichnung (Beispiel) L1000l | BemaBung in Metern
Beispiel/Erlauterung der "Nutzungsschablone™:
Art der baulichen Nutzung M
Grundflachenzahl 0,6 @ Geschossflachenzahl
Vollgeschosse Il a Bauweise
Traufhdhe in Metern TH=10m

Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Wanfried hat den Bebauungsplan Nr. 50 "Celler Straf3e" ,
Gemarkung Wanfried, am ................ als Satzung beschlossen.

Wanfried, den ..................

Blrgermeister

Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 50 "Celler StraBe" Gemarkung Wanfried entspricht
der von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wanfried am .................. beschlossenen Satzung.

Wanfried, den ......cccceeeeeieiiiieieennnnnnnn.

Blrgermeister

Rechtsgrundlagen
BauGB: Baugesetzbuch in der zum Zeitpunkt der ¢ffentlichen Auslegung gultigen Fassung

BauNVO: Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung vom in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gultigen

Fassung

PlanzV 90: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung in der zum Zeitpunkt der

offentlichen Auslegung gultigen Fassung
HBO: Hessische Bauordnung in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung glltigen Fassung

Der Bebauungsplan istam ............... gem. 10 (3) BauGB amtlich mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan
von jedermann eingesehen werden kann, bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung wurde der
Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Wanfried, den ..................

Blrgermeister

2 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete - Ml - (§ 6 BauNVO)

(1) GemaR § 1 (5) BauNVO sind in den Mischgebieten 1 und 2 folgende Nutzungen nach § 6 (1) und (2) zulassig:
- Wohngebaude,

- Geschafts- und Birogebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe.

(2) Die allgemein zulassigen Nutzungen zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe und Tankstellen sind unzulassig.
(3) Die ausnahmeweise zulassigen Nutzungen Vergniigungsstéatten im Sinne des 8§ 4 a (3) Nr. 2 BauNVO auf3erhalb
der in 8 6 (2) Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes sind gemaR § 1 (6) BauNVO nicht zuléssig.

(4) Ausnahmsweise kann der Einzelhandel fir in der jeweiligen Betriebsstatte hergestellte, reparierte oder
weiterverarbeitete Produkte zugelassen werden. Die Verkaufsflache darf nur einen untergeordneten Teil der
Betriebsflache, jedoch nicht mehr als 100 m2 pro Betrieb einnehmen.

2.2 MaR3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16 ff. BauNVO)

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die zulassige Grundflache (0,6), die zulassige
Geschossflachenzahl (1,2/1,5) die Zahl der Vollgeschosse (Il/Ill) und die Traufhdhe (TH = 10,0 m) oder Firsthdhe (FH
=10 m) festgesetzt. Bei Flachdachgebauden ist gilt eine maximale Gebaudehdhe, Oberkante Attika von 10,0 m.
Bezugsebene fir die Festsetzung der Traufhdhe und der Attika ist die bergseitige Oberkante des natirlich
anstehenden Gelandes. Die festgesetzte Traufhthe wird bei dem jeweiligen Gebaude als Schnittlinie der AuRenwand
des aufgehenden Mauerwerks mit der Oberkante Dachhaut gemessen.

Untergeordnete Dachaufbauten wie Liftungsrohe, Aufziige oder Solaranlagen 0.4. diirfen die maximale
Gebaudehdhe um bis 2,5 m tberschreiten.

2.3 Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Gemal § 22 (4) BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Dabei gilt die offene Bauweise mit
entsprechenden Abstéanden, Geb&audelangen durfen jedoch die 50 m Lange Uberschreiten.

2.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Gemal § 23 (3) BauNVO sind die tiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes festgesetzt.

2.5 Garagen, Carports und Stellplatze (8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V. § 12 BauNVO)

Garagen, Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. In Verbindung mit
Wohngebauden durfen Garagen, Carports und Stellplatze auch ausnahmsweise auf3erhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen jedoch nicht innerhalb der Flachen fur Anpflanzungen errichtet werden. Stellpléatze sind auch
aulBerhalb der Baugrenzen, jedoch nicht innerhalb der Flachen fur Anpflanzungen zulassig.

2.6 Versorgungsleitungen (8 9 (1) Nr. 13 BauGB)
Versorgungsleitungen fiir Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und Telekommunikation sind unterirdisch zu verlegen.

2.7 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden bestimmte bauliche und sonstige technischen
Maflnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden missen (8 9 (1) Nr. 23 b BauGB)

Nutzung von Solarenergie

(1) Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind bei der Errichtung von Gebauden mindestens auf insgesamt 50 %
der Summe der Dachflachen Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie (Fotovoltaik oder Solarthermie) zu
installieren, soweit dies wirtschaftlich zumutbar ist.

(2) Freiflachenanlagen als einziger Nutzungszweck sind unzulassig.

2.8 Umgrenzung von Flachen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)
AuBenbeleuchtung

(a) AuRerhalb von geschlossenen Gebauden sind ausschlieBlich insektenschonende Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder LED-Lampen zu verwenden.

(b) Die Leuchten sind so zu montieren und abzuschirmen, dass ausschliel3lich zielgerichtete Beleuchtung nach unten
erfolgen kann.

(c) Die Hohe der Lichtstande wird auf eine Héhe von max. 4,50 m, gemessen vom 0drtlich anstehenden Gelénde
begrenzt.

(d) Helligkeit und Beleuchtungszeiten sind auf das notwendige MaR3 zu beschréanken.

2.9 Grunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen

Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 (1) Nr. 25 aund b BauGB)

Durch Planzeichnung wird das Erhalten und Neuanpflanzen von Baumen und von Strauchern festgesetzt. Die
nordliche Anpflanzungsreihe darf fir Grundstiickszufahrten inkl. der bestehenden Zufahrten bis zu 3 mal in einer
Breite von bis zu 8,0 m unterbrochen werden.

Bestehende junge Baume bis Stammumfang 0,25 m auf3erhalb der Flachen zum Erhalt, sind im Falle der
Flacheninanspruchnahme auf dem Grundstiick umzupflanzen oder gleichartig zu ersetzen.

Mauern und tir- und fensterlose Fassadenbereiche ab einer Flache von 200 m2 sind zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten.

Der vorhandene Bewuchs ist zu schiitzen und zu erhalten. Dies gilt insbesondere in jeder Phase der Bauausfiihrung.

3 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB

in Verbindung mit der HBO
3.1 Dacher

(1) Dacher auf den Hauptgebauden sind als Sattel-, Pult- oder Flachdacher mit Dachneigungen von 0° - 45° zu
gestalten.

(2) Die Dacheindeckung hat mit roten, braunen, schwarzen oder anthrazitfarbigen Materialien zu erfolgen.
Zementgraue Materialien sind unzulassig.

3.2 Fassaden

(1) Die Farbgebung fir bauliche Anlagen hat in natirlichen Materialfarbténen zu erfolgen. Grelle und fluoreszierende
Materialien und ungebrochene Farbtone sind nicht zuldssig. Die Fenster, Turen und Tore an einem Bauteil kbnnen
farblich abgesetzt werden. Grell leuchtende Farbténe sind nicht zulassig. Firmentypische Dekorstreifen sind zuléssig.
Grof3flachige, transparente und/oder verspiegelte Glasfassaden sind i.V.m. § 37 HeNatG unzulassig.

(2) AuRenwande von Gebauden, deren Fenster- bzw. Torabstand mehr als 5 m betragt sowie fensterlose Fassaden,
sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2,0 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.
Kletterhilfen kbnnen auch einzeln stehen und bis 1,0 m von der Fassade abgertickt werden.

3.3 Oberflachengestaltung und Griinordnung

(1) Vor Beginn der Baumafinahmen ist der Oberboden fachgerecht zu sichern. Er ist fir Pflanzmafinahmen auf den
einzelnen Grundstiicken zu verwenden. Nicht benétigter Boden ist ordnungsgeman zu lagern. Die Verwendung
auflerhalb des Geltungsbereiches ist nachzuwiesen.

(2) Private Wegflachen und Stellplatze sind - soweit funktional und wasserrechtlich méglich - mit breitfugigem Pflaster,
Rasenpflaster oder wassergebundener Decke herzustellen.

(3) Die unbebauten und unbefestigten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke sind mit Baumen und
Strauchern sowie Wiesen-/Rasenflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

(4) Werbeanlagen, auch solche die keiner Baugenehmigung bedirfen, sind in Grunflachen mit Pflanzbindungen nicht
zulassig.

Fortsetzung

3.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen sollen zum Schutz des Landschaftsbildes von der freien Landschaft aus nicht sichtbar sein. Sie
mussen sich in Farbgebung und Gestaltung an die Gebaude anpassen. Die Traufhéhe darf durch die
Werbeanlagen nicht Giberschritten werden. Leuchtwerbung, Leuchtfarben, Blinklichter und bewegliche
Schaubander sind nicht zuléssig.

4 Hinweise

(1) Denkmalschutz

Vor- und friihgeschichtliche Funde wie Bodendenkmaler sind geman § 21 HDSchG dem Landesamt flr
Denkmalpflege, Ketzerbach 11 in 35037 Marburg/Lahn anzuzeigen, in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen. Diese Anzeige kann auch gegenuber der Stadt Wanfried
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Werra-Meil3ner-Kreises erfolgen. Hinweise auf Bodendenkmaler
geben alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzungen, Scherben, Knochen oder
Metallgegenstande.

(2) Altlasten - Bodenschutz

Ergeben sich im Zuge der Umsetzung der Planung Hinweise auf schadstoffbedingte schéadliche
Bodenveranderungen, die einen Altlastenverdacht begrinden kénnen, sind die Mitwirkungspflichten nach § 4 Abs. 1
u. 2 HAIt-BodSchG zu beachten. Das Regierungsprasidium Kassel ist zwecks Absprache weiterer Mal3nahmen
unverziglich zu informieren.

Bei Umsetzung der Planung sind die vom Hessischen Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau,
Forsten, Jagd und Heimat (HMLU 2024) herausgegebenen Merkblatter "Bodenschutz beim Bauen“ und
"Bodenschutz fiir Hauslebauer" zu beachten.

https://landwirtschaft.hessen.de/umwelt/bodenschutz - Rubrik Bodenschutz beim Bauen + weitere Informationen
(3) Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gelten unabhangig vom Bau- und Planungsrecht und sind zum
Zeitpunkt der Umsetzung des Planes im Gebiet zu prifen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande
ausgeschlossen werden kdnnen. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung stehen der Umsetzung keine entsprechenden

Tatbestande entgegen, wenn Rodungen vorhandener Gehdlze au3erhalb der Brut- und Setzzeit gem. BNatSchG
erfolgen.

Planverfasser im Auftrag des Magistrates der Stadt Wanfried
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