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Bauleitplanung der Stadt Wanfried

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 49, Gemarkung Heldra,
,.Heizzentrale der Bioenergieddrfer GroRburschla und Altenburschla®

Zusammenfassende Erklarung gemal} 8 10a (1) BauGB

Dem Bebauungsplan ist geméR § 10a (1) Baugesetzbuch (BauGB) eine zusammenfassende
Erklarung beizufiigen, Gber die Art und Weise wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden
der Plan in Abwdagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
mdoglichkeiten gewahlt wurde.

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans soll die planungsrechtliche Grund-
lage zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,,Heizzentreale der Bio-
energiedorfer GrolRburschla und Altenburschla®, Gemarkung Heldra, geschaffen werden.

Zweck der aktuellen Planung ist es, die stadtebauliche Voraussetzung fiir den Neubau einer
Heizzentrale im AuRenbereich der Ortslage zu schaffen, welche die Ortsteile Grofl3burschla
(Stadt Treffurt), Altenburschla und Bahnhof GroRburschla (beide Stadt Wanfried) mit Bio-
energie in Form von Wéarme versorgen soll. Zur langfristigen Sicherung des Heizwerkes ist
innerhalb des Anderungsbereiches auBerdem die Ausweisung von Flachen fiir die Nutzung
von Solaranergie in unmittelbarer Umgebung des geplanten Heizwerkes vorgesehen.

Berticksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege wurden fol-
gende Unterlagen verwendet:

- Regionalplan Nordhessen 2009,

- Teilregionalplan Energie, 2017

- Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000,

- Flachennutzungsplan der Stadt Wanfried, 1999,

- Darstellung von Schutzgebieten im ,,Geoportal Hessen*
- Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)

- Bundesbodenschutzgesetz

- Wasserhaushaltsgesetz

- Bundesimmissionsschutzgesetz.
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Die Erarbeitung der planungsrelevanten Umweltbelange erfolgte in folgenden Einzelschritten:
Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2 (4) und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Ergebnis des Umweltberichtes:

Zweck des vorliegenden Bebauungsplanes ist es die stéadtebauliche Voraussetzung flr den
Neubau eines Heizwerkes zu schaffen, wodurch die Versorgung der Bioenergieddrfer
GroRburschla und Altenburschla mit Ressourcen aus der Region gewahrleistet werden
soll. Mit dem Vorhaben kann ein GroRteil an fossilen Energien eingespart und der CO2-
Ausstol} deutlich reduziert werden.

Das geplante Gebaude soll sich in Hohe und Auspréagung an die umgebende Bebauung am
Ortsrand der Siedlung von Bahnhof Gro3burschla anpassen, um eine gute stadtebauliche
Integration des Neubaus in der landlich gepragten Region von Wanfried zu erreichen. Da-
zu tragen auch die entsprechenden Festsetzungen zur Eingriinung bei.

Fur die durch den Bebauungsplan ermdglichte Errichtung von Solarmodulen wurden
ebenfalls umfangreiche Festsetzungen getroffen, um das Planvorhaben mdglichst natur-
vertraglich zu gestalten.

Aufgrund der Lage im Risikogebiet auRerhalb eines Uberschwemmungsgebietes werden
im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen, um Hochwasserschédden zu
vermeiden.

Insgesamt fiihren die geplanten Nutzungen zu keinen nachhaltigen Beeintréchtigungen der
Schutzglter des UVPG, die Nutzungen werden als stddtebaulich vertraglich beschrieben.
Der Umweltbericht trifft Aussagen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in
Natur und Landschaft.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.49 ,Heizzentrale der Bioenergiedorfer
GroRburschla und Altenburschla®* kénnen grundsétzlich Veranderungen der Umweltsitua-
tion verbunden sein. Durch Versiegelung des Bodens sind vor allem die Schutzgiter Was-
ser und Boden sowie das Landschaftsbild betroffen. Fir den naturschutzrechtlichen Ein-
griff werden neben den Ausgleichsmalinahmen im Plangebiet zusatzliche Kompensati-
onsmaRnahmen erforderlich, die auf externen Flachen durch OkokontomaRnahmen der
Stadt Wanfried ausgeglichen werden kénnen.

Es stehen keine stadtebaulich sinnvollen und realistischen Alternativen zur Verfiigung, da
das Plangebiet durch die glnstige Lage wichtige technische Voraussetzungen erftllt und
sich deshalb besonders eignet.

Durch die Umsetzung der Planung, einschlieBlich der Ausgleichsmalinahmen und werden
nach aktueller Bewertung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande gem. 8 44
BNatSchG ausgelost.
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Erarbeitung eines Landschaftsplanes zum Bebauungsplan mit Festsetzungen zur Vermeidung
und Minimierung der mit der Planung potenziell verbundenen Eingriffe gemaR Landesnatur-
schutzgesetzgebung Hessen

Ergebnis des Landschaftsplanes zum Bebauungsplan: Die Berlicksichtigung der Umweltbe-
lange wird durch folgende Festsetzungen erreicht:

- Festsetzung von Flachen fiir das Anpflanzen einer Hecke mit heimisch, standortgerechten
Gehdlzen, die gemaR Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten sind.

- Kompensationsmalinahmen werden innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzt. Innerhalb
des Sondergebiets SO Solar ist das zu schaffende Grunland extensiv zu bewirtschaften.
Fur die Ansaat sind autochthone, regionale Saatgutmischungen zu verwenden, die Pfle-
gemalnahmen des Grunlandes werden festgesetzt in Form von Mahd oder Beweidung.
Die Anwendung von Agrochemikalien ist unzuldssig.

- Weitere externe Kompensationsmanahmen werden mit dem Okokonto der Stadt Wan-
fried verrechnet.

- Einfriedungen miissen einen Abstand vom Boden von min. 15 cm haben, um Kleinsauger
zu schiitzen.

- Fur Beleuchtung sind ausschlieBlich insektenschonende Leuchtmittel zu verwenden.

- Befestigte Flachen sind nach Mdglichkeit mit wasserdurchlassigen Wegebelégen auszu-
statten.

- Hinweise auf den Bodenschutz und Grundwasserschutz

- Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gelten unabhéngig vom Bau- und Planungs-
recht und sind zum Zeitpunkt der Umsetzung des Planes im Gebiet zu prufen.

Beteiligungsverfahren und Begriindung der Abwagungsergebnisse

Die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurde gemaR den Bestimmungen der 88 3 und
4 BauGB durchgefihrt, die einzelnen Verfahrensschritte sind den Verfahrensvermerken des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 49 zu entnehmen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB gingen
keine umweltrelevanten Stellungnahmen ein.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 (1) BauGB gingen folgende umweltrelevanten Stellungnahmen ein:

Das Regierungsprésidium Kassel, Dezernat Regionalplanung fiihrt aus, dass das Plangebiet
komplett als Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft, fur besondere Klimafunktionen und am
westlichen Rand fur Natur und Landschaft festgelegt ist. Es liegt in dem Avifaunistischen
Schwerpunktraum Nr. 101 ,Werraaue von Heldra bis Blickershausen®. Dabei handelt es sich
um ein regional bedeutsames Brut- und Uberregional bedeutsames Rastgebiet. Die Betroffen-
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heit mlsse mit den Fachbehdrden abgestimmt werden. VVon Seiten der Fachbehdrden kamen
keine Einwendungen.

Das Regierungsprasidium Kassel, Dezernat Grundwasserschutz, Wasserversorgung regt an,
die Besatzdichte der Schafbeweidung zu begrenzen, entsprechende Festsetzungen werden
aufgenommen. Das Dezernat Altlasten, Bodenschutz teilt mit, dass in der Altflachendatei kei-
ne Angaben flr die Flache des Plangebietes eingetragen sind. In Bezug auf den vorsorgenden
Bodenschutz werden die Ausfiihrungen in der Begriindung als ausreichen erachtet, es wird der
Hinweis gegeben, dass wegen der Lage von Teilen des Geltungsbereiches innerhalb eines Ri-
sikogebietes auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete Gelandeauffiillungen aus-
schlie3lich mit natiirlichem Bodenmaterial zugelassen werden sollen. Dies wird unter Hinwei-
se aufgenommen.

Das Regierungsprasidium Kassel, Dezernat Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz
spricht ebenfalls die Lage im Risikogebiet an und spricht sich gegen eine Geladndeauffullung
aus, die baulichen Anlagen sollten durch eine Aufstanderung vor Hochwasser geschiitzt wer-
den. Geléndeauffillungen sollen minimiert werden, aber grundsétzlich zuldssig sein, fir ein
Verbot gibt es gesetzlich keine Grundlage.

Das Regierungsprasidium Kassel, Dezernat Immissionsschutz spricht die Gutachten zu
Schallschutz und Schornsteinhdhenberechnung an und begriit diese. Eine Ubernahme in die
Begrundung wird als nicht unbedingt erforderlich gesehen.

Die Untere Naturschutzbehdrde regt an, vor Baubeginn Vergramungsmalinahmen fiir Boden-
briiter durchzufuhren, der Hinweis zum Artenschutz wird entsprechend erganzt. Bei Bewei-
dung mit Schafen sollte der minimale Bodenabstand der Solarmodule auf 0,9 m erhéht wer-
den, um ein Verletzungsrisiko zu vermeiden, dies wird umgesetzt.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB gingen keine umwelt-
relevante Stellungnahmen ein.

Im Rahmen der Beteiligung nach 8 4 (2) BauGB gingen folgende umweltrelevante Stellung-
nahmen mit neuen Aspekten ein.

Das Regierungsprésidium Kassel, Dezernat Grundwasserschutz, Wasserversorgung geht auf
die externen Kompensationsmanahmen aus dem Okokonto der Stadt Wanfried, die Entwick-
lung einer Ruderalflache ein und verweist auf die Zustandigkeit der unteren Wasserbehorde.
Diese hat keine Bedenken zu der Flache geduBert. Das Dezernat Altlasten, Bodenschutz teilt
mit, dass die Flache der externen Kompensationsmalinahme als ehemaliger Mullplatz gelistet
ist, aufgrund vorliegender Untersuchungsergebnisse jedoch aufgehoben wurde. Der vorsor-
gende Bodenschutz beméngelt eine fehlende bodenfunktionale Kompensationsbetrachtung,
diese soll erganzt werden.
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Das Regierungsprésidium Kassel, Dezernat Oberirdische Gewadsser, Hochwasserschutz weist
nochmal auf die Lage im Risikogebiet hin, in denen insbesondere der Schutz von Leben und
Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschéden zu berlicksichtigen sind. Aspekte
dazu werden in der Begriindung beachtet, alternative Fl&chen stehen nicht zur Verfligung.

Wanfried, den

Dr. Gotthard Eickhoff, Erster Stadtrat
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