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1 Erklarung der zeichnerischen Festsetzungen

Signaturen gemaf’ der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiete Einzelhandel - § 11 BauNVO

2. Mal3 der baulichen Nutzung

GeschoRflachenzahl (GFZ) als Hochstwert
8§ 16 u. 20 BauNVvVO

0.6 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstwert
' 88 16 u. 19 BauNVvO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalid
8§ 16 u. 20 BauNVvVO

TH=max. 6,0 | HOhe der baulichen Anlagen als Hochstwert, Beispiel
m 88 16 u. 18 BauNVO, TH = Traufhdhe (Beispiel)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise
Y § 22 (2) BauNVO

15°-30° zuléassige Dachneigung

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache - 8 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze - § 23 (3) BauNVO
Uberbaubare Grundstiicksflache - § 23 (3) BauNVO

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

v o w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fur Versorgungsanlagen

D Elektrizitat

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhalt von Baumen
89 (1) Nr. 25b BauGB

Gemeinde Wanfried
Gemarkung Wanfried
Flur 5

Mafstab 1:1.000

Es wird bescheinigt, dafl3 die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters tibereinstimmen.

Homberg (Efze), den ...l .
Amt fir Bodenmanagement

Im Auftrag

Planverfasser im Auftrag des Magistrates der Stadt Wanfried

Bahnhof Str. 21+ 37218 Witzenhausen *Tel.: 05542/920310
Fax: 05542/920309 *Email: chr.henke@t-online.de

Verfahrensvermerke

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wanfried hat die Aufstellung der 8. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 32 "Eschweger StralRe West II" Gemarkung Wanfried gem. 8§ 2 (1)
BauGB am ............. beschlossen, 6ffentlich bekanntgemacht am ..................

Wanfried, den

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wanfried hat die 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32 "Eschweger StralRe West II", Gemarkung Wanfried, am
als Satzung beschlossen.

Birgermeister

Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind gem. § 13 (2) BauGB mit
Schreiben vom ................. zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum aufgefordert worden.

Wanfried, den

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 13 (2) BauGB mit Begriindung in der Zeit vom
................ bis ............. zu jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegungen wurden gem. § 13 (2) BauGB am ................ ortsuiblich mit dem Hinweis amtlich
bekanntgemacht, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Es
wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen. Gemaf § 13 (3) BauGB
wurde bekannt gemacht, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Die vorliegende Ausfertigung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 "Eschweger
Stral3e - West II" Gemarkung Wanfried entspricht der von der Stadtverordneten-

versammlung der Stadt Wanfried am beschlossenen Satzung.

Birgermeister

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewassern (8§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - § 9 (7) BauGB

freizuhaltendes Sichtfeld im Bereich von StralReneinmindungen
(keine Bepflanzung héher 0,80 m)

Beispiel/Erlauterung der "Nutzungsschablone":

Art der baulichen Nutzung Einzohandel
Grundflachenzahl 0,6 Geschossflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse I o] Bauweise
15°-30° zulassige Dachneigung
TH=max.6,0m Traufhdhe in Metern

Vorhandene Bebauung S Vorhandene Flurstiicksgrenzen

~——15.0——~] Bemaliung in Metern -m- 104/11 Flurstiicksbezeichnung (Beispiel)

Der Bebauungsplan ist am

Wanfried, den

gem. 10 (3) BauGB amtlich mit dem Hinweis, dass der
Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann, bekanntgemacht worden. Mit dieser
Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Birgermeister

Rechtsgrundlagen
BauGB: Baugesetzbuch in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gultigen Fassung

BauNVO: Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung in der zum

Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giltigen Fassung

PlanzV 90: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -

Planzeichenverordnung in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gultigen Fassung
HBO: Hessische Bauordnung in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gultigen Fassung

2 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

(1) Sondergebiete - Einzelhandel SOeinzeihandel (§ 11 BauNVO)

Zulassig sind folgende Betriebe des Einzelhandels mit einer Verkaufsflache von insgesamt max. 2.650 mz:
- Lebensmitteldiscounter mit Backshop bis max. 800 m2 Verkaufsflache

- Lebensmittelvollsortimenter bis max. 1.250 m? Verkaufsflache

- Getrankemarkt bis max. 600 m?2 Verkaufsflache

- eigenstandiger Backereishop mit Gastronomieflache innerhalb des Gebaudes bis 275 m2 Gesamtflache, davon
max. 50 m2 Verkaufsflache

zuzlglich der jeweils erforderlichen Lager-, Biro- und Sozialraume.

Dabei ist eine geringfugige Uberschreitung der jeweiligen Verkaufsflache zulassig, solange die
Gesamtverkaufsflache von 2.650 m? nicht tberschritten wird.

2.2 Hohenlage baulicher Anlagen (8 9 (2) BauGB)

(1) Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Traufhthen sind Maximalwerte und beziehen sich auf die
Fubodenoberkante des Erdgeschosses.

(2) Die Hohendifferenz zwischen der ErschlieBungsstral3e (OK) und der FuRbodenoberkante Erdgeschol? (FOK EG)
darf an keiner Stelle mehr als 0,50 m iber oder 1,00 m unter Bezugspunkt liegen.

(3) Bezugspunkt fur die FulRbodenoberkante Erdgeschol ist die Hohe der StralRenkante der dem Baugrundsttick
erschlieBungstechnisch zugeordneten 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der auf die Gesamtlange (einschl.
vor- und ruckspringende Bauteile) bezogenen Mittelachse des Gebaudes.

(4) Die Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der AuBenwand des Gebaudes mit der Oberflache der
Dachhaut.

(5) Die Traufthdhe der Nebenanlagen darf 75 % der Traufhdhe des Hauptbaukérpers nicht Giberschreiten.

2.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

(1) Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit Gebaudeteilen wie Treppenhausvorspriinge, Erker, Balkone, angebaute
Garagen etc. ist zulassig, wenn diese Bauteile gegentiber dem Hauptbaukérper max. 1,00 m vorspringen oder
auskragen und in ihrer Breite max. 1/3 - bei Balkonen max. 1/2 - der Lange des Hauptbaukorpers betragen.

(2) Im Sondergebiet - Einzelhandel sind Stellplatze nur innerhalb der "lberbaubaren Flachen" zulassig (8 23 (5)
BauNVO). Die Flachen sidlich der zu erhalten Anpflanzungen im Stiden des Plangebietes sind davon
ausgenommen.

2.4 Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und Anschluf anderer Flachen an
diese Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Im Bereich des Sondergebietes - Einzelhandel ist keine direkte Zufahrt von der Bundesstral3e B 249 aus zulassig.

2.5 Versorgungsleitungen (8 9 (1) Nr. 13 BauGB)
Versorgungsleitungen flr Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und Telekommunikation sind unterirdisch zu verlegen.

2.6 Flachen oder MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschafti.v.m. 81 a (3) BauGB (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches sind mindestens 6 Nistkasten fur Brutvdgel vor Rodung der vorhandenen Baume

und Straucher aufzuhangen.

2.7 Umgrenzung von Flachen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Aulenbeleuchtung

(1) AuRerhalb von geschlossenen Gebauden sind ausschlieflich insektenschonende Natriumdampf-

Niederdrucklampen oder LED-Lampen zu verwenden.

(2) Die Leuchten sind so zu montieren und abzuschirmen, dass ausschlieBlich zielgerichtete Beleuchtung nach

unten erfolgen kann.

(3) Die Hohe der Lichtstéande wird auf eine Hohe von max. 5,50 m, gemessen vom 0rtlich anstehenden Gelande

begrenzt.

(4) Helligkeit und Beleuchtungszeiten sind auf das notwendige Mal3 zu beschréanken.

2.8 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25a und b
BauGB)

(1) Die im Plan festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Sollten sich

aufgrund infrastruktureller Anforderungen im Rahmen der Ausfihrungsplanung abweichende Standorte fir die

Baume ergeben, so ist dies bei Beibehaltung der Gesamtanzahl der Baume zuléssig. Nur bei einer Uberlagerung mit

Ver- und Entsorgungsleitungen, der Stral3enbeleuchtung oder Zufahrten kann von dieser Festsetzung abgewichen

werden.

(2) Die im Plan festgesetzten Flachen sind unter Verwendung von Heistern und Strauchern gem. Artenliste (s.

Anhang zur Begrindung) im Raster von 1,20 m x 1,20 m zu bepflanzen bzw. in ihrem Bestand zu sichern und zu

erhalten.

(3) Pkw-Stellplatze sind durch Einzelbaume gem. 2.6 (1) nach jedem 6. Stellplatz zu gliedern.

3 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen 8 9 (4) BauGB in

Verbindung mit der HBO
3.1 Dacher
(1) Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15° bis 30 ° zuldssig. Dies gilt auch fir Garagen, die
alternativ mit begriinten Flachdéachern auszubilden sind.
(2) Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten und Dacheindeckung eines Baukorpers bzw. einer Baukorpergruppe
missen einheitlich ausgebildet werden.
(3) Fur die Dacheindeckung darf nur Material in den Farben rot und rotbraun verwendet werden, keine glanzenden
oder reflektierenden Materialien.
(4) Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie sind in das Dach zu integrieren
oder in gleicher Neigung wie das Dach aufzusetzen.

3.2 Oberflachengestaltung und Griinordnung

(1) Die nicht Uberbauten Grundstiicksteile sind, soweit sie nicht als Betriebshof, Zufahrt oder Stellplatzflachen
befestigt werden, gartnerisch anzulegen, zu erhalten und mit lebenden Hecken oder Anpflanzungen geman
Artenliste (s. Anhang zur Begriindung) einzufrieden.

(2) Zur Gestaltung der Stellplatze, Wege, Zufahrten, Hofflachen und des Wohnmobil-Standplatzes sind nur
wasserdurchlassige Belage wie z.B. breitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen etc. zu verwenden,
soweit nicht nutzungsbedingt oder durch rechtliche Vorschriften andere Belage gefordert werden.

(4) Standplatze fur Abfallbehalter sind baugestalterisch zu integrieren oder so abzupflanzen, dass sie vom
offentlichen Straflenraum aus nicht einsehbar sind.

3.3 Einfriedungen und Gelandestitzmaflnahmen

(1) Als Einfriedungen sind max. 1,50 m hohe Holzz&une, angepflanzte Draht- oder Stahlmattenzaune und lebende
Hecken auch in Kombination mit bis zu 50 cm hohen Sockelmauern zu verwenden.

(2) stutzmauern aus Sichtbeton, unpoliertem Naturstein oder Sichtmauerwerk sind bis zu einer Hohe von max.
2,00 m zuléssig und mit Kletterpflanzen gem. Artenliste (s. Anhang zur Begriindung) vollflachig zu begrunen.

3.4 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen miissen sich in Gestaltung und Farbgebung dem Geb&ude anpassen.

(2) Die Hohe der Werbeanlage darf an der Langsseite die Traufhohe des Gebaudes, an der Giebelseite den
Ortgang nicht Ubersteigen.

(3) Leuchtreklame darf nicht mit Intervallschaltung betrieben werden.

(4) Der Betrieb von Leuchtreklame ist nur wahrend der Offnungszeiten des Betriebes zul&ssig.

4 Hinweise
4.1 Denkmalschutz

Sollten Bodendenkmaler gefunden werden, so ist dieser Fund entsprechend 8 21 Hessisches
Denkmalschutzgesetz unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, hessenARCHAOLOGIE, Ketzerbach 10,
35037 Marburg/Lahn, anzuzeigen. Diese Anzeige kann auch gegentiber der Stadt Wanfried oder der unteren
Denkmalschutzbehérde beim Werra-Meil3ner- Kreis erfolgen. Hinweise auf Bodendenkmaler geben alte
Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzungen, Scherben, Steingréate, Skelettreste oder

Metallgegenstande.

4.2 Altlasten und Bodenschutz

Ergeben sich im Zuge der Umsetzung der Planung Hinweise auf schadstoffbedingte schadli-che
Bodenverénderungen, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, sind die Mitwir-kungspflichten nach § 4 Abs.
1 u. 2 HAIt-BodSchG zu beachten. Das Regierungsprasidium Kassel ist zwecks Absprache weiterer Mal3nahmen

unverzuglich zu informieren.

Bei Umsetzung der Planung sind die vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (HMUKLYV 2018) herausgegebenen Merkblatter "Bo-denschutz fiir Bauausfiihrende" und
"Bodenschutz fur Hauslebauer" zu beachten: https://umwelt.hessen.de/Umwelt/Bodenschutz.

4.3 Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gelten unabhéangig vom Bau- und Planungs-recht und sind zum
Zeitpunkt der Umsetzung des Planes im Gebiet zu priifen, dass arten-schutzrechtliche Verbotstatbestande
ausgeschlossen werden kénnen. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung stehen der Umsetzung keine entsprechenden
Tatbestande entgegen, wenn Rodungen im Winterhalbjahr au3erhalb der Brut- und Setzzeit nur zwischen dem

01.10. bis 28.02. eines Jahres erfolgen.

4.4 Rechtskraft

Mit dem SatzungsbeschluR zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 "Eschweger StralRe West II" verlieren

sowohl der Ursprungsbebauungsplan vom 01.07.1996 als auch alle nachfolgenden Anderungen fiir die im
aktuellen Geltungsbereich festgesetzten Flachen ihre Giltigkeit.

Stadt Wanfried

Werra-Meifdner-Kreis

8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32
"Eschweger Stral3e - West [I"
Gemarkung Wanfried

Malstab 1 : 1.000

Stand 24.04.2023

‘ Plangebiet

Ubersichtskarte ohne Maf3stab




